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Broj: E-52/20-UP 
Datum:  Septembar 2020. godine 
 
 

 Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 
98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon i 9/2020 ) i odredbi Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ( "Službeni 
glasnik RS",  br. 32/2019 ), izdaje se Rešenje za određivanje odgovornog urbaniste: 
 
 

ODGOVORNI URBANISTA 

 
 
 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA urbanističko – arhitektonska razrada lokacije za 
izgradnju objekta za obradu metala sa magacinom, objekta za pripremu proizvodnje i magacina 
repromaterijala u okviru postojećeg radnog kompleksa sa uređenjem prostora oko objekata            
( parking, manipulativne površine, saobraćajnice i zelene površine ) na katastarskim parcelama 
broj 4278 i 4279 K.O. Čoka u Čoki, Vinogradi bb određuje se: 
 
 
 

SAIDA ĆATIPOVIĆ dipl.ing.arh. 
broj licence 200 1253 11 

 
 

Investitor:      ,,AUTOFLEX-LIVNICA” D.O.O. ČOKA 
  Čoka, Vinogradi bb 
  MB: 08559279 

PIB: 100738997 
 
 

   
   
 

 

Bačka Topola, Septembar 2020. godine. 
 
        Direktor : 
 
  
 
 
        _______________________ 

           Saida Ćatipović  
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Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni glasnik RS” br. 72/2009, 
81/2009 – ispr., 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 
98/2013-odluka US, 132/2014 , 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon i 9/2020 ) i odredbi 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, br. 32/19),  izdaje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

Izjavljujem da sam prilikom izrade projektno tehničke dokumentacije za : 
 
 

PREDMET : UP urbanističko-arhitektonska razrada lokacije za izgradnju objekta 
za obradu metala sa magacinom, objekta za pripremu proizvodnje i 
magacina repromaterijala u okviru postojećeg radnog kompleksa sa 
uređenjem prostora oko objekata ( parking, manipulativne površine, 
saobraćajnice i zelene površine) na katastarskim parcelama broj 
4278 i 4279 K.O. Čoka u Čoki, Vinogradi bb 

 
INVESTITOR:       ,,AUTOFLEX-LIVNICA” D.O.O. ČOKA 

    Čoka, Vinogradi bb 
    MB: 08559279 

PIB: 100738997   
 

 MESTO GRADNJE: Čoka, Vinogradi bb 
katastarska parcela broj 4278 i 4279 K.O. Čoka 

 
 koristila važeće propise i pravilnike vezane za ovu vrstu projekta. 
 
 
 
       Odgovorni urbanista : 
 
 
 
       ______________________ 
    Saida Ćatipović dipl.ing.arh. 
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2.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
 

 Na osnovu zahteva i programa Investitora  “AUTOFLEX LIVNICA” D.O.O., Čoka, 
Vinogradi bb, MB: 08559279, PIB: 101876651 a u svrhu urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije za izgradnju objekta za obradu metala sa magacinom, objekta za pripremu proizvodnje i 
magacina repromaterijala u okviru postojećeg radnog kompleksa, na kat. parc. broj 4278 i 4279 
K.O. Čoka u Čoki, izrađen je Urbanistički projekat. 
     
2.1.1. Pravni osnov 
 
 Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je : 
  
 - član 60. 61. 62. 63.  Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- dr. zakon  i 9/2020 ) 
 - Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja ( "Službeni glasnik RS" broj 32/19 ). 
  
2.1.2. Planski osnov 
 
 U skladu sa Planom generalne regulacije naselja Čoka („Službeni list Opštine Čoka“ broj 
15/2014 i broj 8/2018) - u daljem tekstu PGR, predmetne parcele predstavljaju građevinsko 
zemljište u građevinskom području naselja Čoka. Predviđena namena navedenih lokacija je 
proizvodna delatnost – industrija, radna zona i pripadaju bloku 55, i utvrđena je obaveza izrade 
urbanističkog projekta u cilju arhitektonsko-urbanističke razrade.  Izmene i dopune ovog Plana 
su ugrađene u "Sl.list opštine Čoka" br.8/2018. 

Urbanističkim projektom će se razraditi predmetna lokacija, koja je bez negativnih uticaja 
na okolni prostor i susedstvo.  

Predmetni Urbanistički projekat će biti osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju 
objekta za obradu metala sa magacinom, objekta za pripremu proizvodnje i magacina 
repromaterijala u okviru postojećeg radnog kompleksa „Autoflex – Livnica“ d.o.o., kao i prateće 
infrastrukture kroz kompleks. 

 
Pravila građenja – izvod iz PGR-a  

 
Opšta pravila regulacije 
Građenje objekata svih namena u regulisanim ulicama i delovima regulisanih ulica u 

kojima je nasleđen princip gradnje objekata na uličnom frontu-regulacionoj liniji, planirani 
objekti se postavljaju u skladu sa pozicijom većine izgrađenih objekata, odnosno na građevinsku 
liniju koja se poklapa sa regulacionom linijom. 

U blokovima u kojima su postojeći objekti postavljeni na određenom rastojanju od 
regulacione linije, po pravilu, rastojanje između regulacione linije i građevinske linije za 
novoplanirani objekat utvrđuje se prema poziciji većine izgrađenih objekata (50%) u bloku 
odnosno uličnom potezu. 
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Minimalno rastojanje između građevinske i regulacione linije je 5m. 
Proizvodnja - Radna zona 
U okviru proizvodnih delatnosti u zoni III mogu se naći prehrambena industrija, 

građevinarstvo i proizvodnja građevinskih materijala, skladišta, tekstilna industrija, veća 
trgovinska proizvodnja, zanatska proizvodnja.... 

Moguće prateće namene: sve vrste uslužnih delatnosti, mešovito poslovanje, komercijalne 
delatnosti, zelenilo... 

Namena objekata čija je izgradnja zabranjena u ovim celinama: u cilju zaštite životne 
sredine, ne sme se dozvoliti da se planirani objekti bave: 

- nabavkom, prodajom i skladištenjem otrovnih i radioaktivnih sirovina i materijala 
- proizvodnjom opasnom po zdravlje radnika i okolnog stanovništva 
- proizvodnjom koja dovodi do zagađenja voda, vazduha i zemljišta. 

 

 
 

Zona III – prostorna celina III – 1 je namenjena za smeštaj pretežno industrijske 
proizvodnje i pogona sa većim stepenom zagađenja ali se dozvoljava i izgradnja pogona tzv. „čiste 
proizvodnje“ kao i druge prateće namene (uslužne delatnosti, mešovito poslovanje...). 

Zona III – prostorna celina III – 2 je područje namenjeno čistoj proizvodnji. Prateće 
namene su dozvoljene (skladišta, trgovine, komercijalni sadržaji...). U ovoj prostornoj celini se ne 
dozvoljava otvaranje industrijskih pogona kao ni razvijanje proizvodnje sa većim štetnim 
uticajima na okolne namene. 
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U okviru zone III – radna zona, u određenom stepenu je prisutna nekompatibilna namena – 
stanovanje koje se zadržava i u planskom periodu. Za ovu namenu važe pravila građenja iz ovog 
Plana vezano za stanovanje niskih gustina. Potrebno je preduzeti sve mere zaštite ovog stanovanja 
od štetnog uticaja susedne namene – proizvodnja. Ove mere se sprovode u okviru površina 
proizvodnje.          

Ograđivanje: Građevinska parcela se ograđuje. Ograda se postavlja na podzid, a visina 
ograde na parceli nestambene namene mora biti minimalne visine 1,6m, neprovidne, glatke ili 
malterisane površine prema parceli stambene namene. 

Kapije na uličnoj ogradi se mogu otvarati izvan regulacione linije. Građevinska parcela se 
može pregrađivati u funkcionalne celine, ali visina unutrašnje ograde ne može biti veća od visine 
spoljne ograde. 

Zelenilo: Građevinske parcele proizvodnih objekata svojom površinom trebaju da omoguće 
nesmetano odvijanje unutrašnjeg saobraćaja i ostave mogućnost bogatog ozelenjavanja. 
Preporuka za potrebno ozelenjavanje parcele je parametar vezan za veličinu kompleksa, ali je 
osnovni zahtev da se, u što većem procentu, vrše ozelenjavanja i formiranja pojaseva zaštite i 
razdvajanja kako unutar radne zone tako i u odnosu na okruženje. Minimalna širina pojasa 
ozelenjavanja (zaštitno zelenilo) je deset metara i on se uvodi u parcele proizvodnje, na svim 
dodirnim linijama radnih namena sa nekompatibilnim namenama u okviru zone, kao i na dodirnim 
linijama radne zone sa ostalim zonama u Planu. 

Slobodne površine u okviru proizvodne delatnosti urediti i ozeleniti u što većoj meri, 
minimalno 30% kako bi se prvenstveno ispunili sanitarno-higijenski uslovi. Vrsta sadnog 
materijala je prilagođena pre svega zaštiti. Ograda oko kompleksa treba da uključuje i zelene 
zasade spratne strukture po obodu kompleksa. 

 
 

2.2. Obuhvat Urbanističkog projekta 
 

 Granicu obuhvata urbanističkog projekta čine katastarske parcele broj 4278 K.O. Čoka u 
Čoki koja je upisana u list nepokretnosti broj 3263 K.O. Čoka i 4279 K.O. Čoka u Čoki, koja je 
upisana u list nepokretnosti broj 3330 K.O. Čoka kao i deo javnih površina vezanih za 
saobraćajne priključke i priključke instalacija, katastarske parcele sa severne strane broj 2716/2, 
2726/1, 4277, 4276,2720/3, 2722/3, 2723/3 i 2723/4 K.O. Čoka, odnosno katastarska parcela sa 
južne strane 4272/2 K.O. Čoka. 
 Urbanističko-arhitektonska razrada lokacije se odnosi na katastarsku parcelu broj 4278 
K.O. Čoka, površine 8.385,00 m2 i na katastarsku parcelu broj 4279 K.O. Čoka, površine 
30.114,00 m2 . Parcela 4278 K.O. Čoka je pretežno pravougaonog oblika dok je parcela 4279 
K.O. Čoka nepravilnog oblika, i po svom prostornom položaju nalaze se u građevinskom području 
naselja Čoka, koja je PGR-om definisana kao radna zona i pripada bloku 55. 

Parcela broj 4278 K.O. Čoka sa istočne i južne strane graniči sa parcelom broj 4279 K.O. 
Čoka, sa zapadne strane sa parcelom broj 2767/1 K.O. Čoka, a sa severne strane sa parcelama 
broj 2723/4, 2723/3, 2722/3, 2720/3 i 4276 K.O. Čoka koji su isto u vlasništvu investitora.  

Parcela broj 4279 K.O. Čoka sa južne strane graniči sa državnim putem IIA reda broj 105 
- parcelom broj 4272/2 K.O. Čoka odnosno sa parcelama broj 2713/4, 2713/3, 2713/2, 2713/1, 
2710/3, 2710/2, 2710/1, 2709 i 2707/2 K.O. Čoka. Sa istočne strane se graniči sa parcelama broj 
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2713/4, 2706/1, 2706/2 i 2695 K.O.Čoka odnosno sa nekategorisanim putem broj 2726/3 K.O. 
Čoka. Sa zapadne strane se graniči sa parcelama broj 4278, 2767/1 i 2716/2 K.O. Čoka koji su u 
vlasništvu investitora. Sa severne strane se graniči sa parcelama broj 2695, 2692/1, 
2691/2,2691/1 2769/1, 2716/2 i 4277 K.O. Čoka.   

 
 

 Spisak međnih tačaka granice obuhvata Urbanističkog projekta za koju se daje 
urbanističko – arhitektonsko rešenje (katastarske parcele broj 4278 i 4279 K.O. Čoka) : 
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Na osnovu elemenata iz PGR-a  ovim Urbanističkim projektom se daje predlog  
preparcelacije katastarskih parcela broj 4278 K.O. Čoka, površine 00-83-85 m2 i 4279 K.O. 
Čoka, površine  03-01-14 m2, kako bi se utvrdila novoformirana građevinska parcela  „A“ 
površine  03-84-99 m2.  

Nova građevinska parcela „A“ je definisana prema javnim površinama, granicama 
katastarskih parcela i analitičkim tačkama. Ista zadovoljava sve uslovljenosti PGR-a i opštih 
pravila preparcelacije za namensku zonu o kojoj se nalaze. 

Novoformirana parcela „A“ je prikazana na grafičkom prilogu br.3.4  – Predlog 
preparcelacije, na kome su označene koordinate tačaka kojima se ista definiše.  

 
Katastarske parcele broj 4278 i 4279 K.O. Čoka  su u celosti obuhvaćene i definisane kao 

obuhvat Urbanističkog projekta kao i deo javnih površina vezanih za saobraćajne priključke, dok 
arhitektonsko-urbanističkom razradom za uređenje i izgradnju kompleksa Investitora obuhvaćena 
je novoformirana parcela oznake „A“, koja će po sticanju uslova za preparcelaciju biti buduća 
parcela investitora “AUTOFLEX LIVNICA” D.O.O.. 

 
Predmetna lokacija, s obzirom da je izgrađeno građevinsko zemljište poseduje priključke 

na infrastrukturu. U skladu sa tim postojeća-planirana infrastruktura koja će biti aktivna u svrhu  
kompleksa, biće:  

• saobraćajna infrastruktura ( novi priključak na novu javnu saobraćajnicu )   

• elektroenergetsku infrastrukturu sa postojećim priključkom na elektrodistributivnu 
mrežu  

• postojeći priključak na gradsku vodovodnu mrežu i gradsku kanalizacionu mrežu 

• postojeći priključak na gasnu instalaciju 

• postojeći priključak na EK mrežu 
Napomena:    Na parceli nema zaštićenih prirodnih niti kulturnih dobara. 
 
 

2.3. Uslovi izgradnje 
 
2.3.1. Uslovi lokacije 

 

 U klimatskom pogledu područje grada Čoka ima umereno kontinentalnu klimu koju čine 
oštre zime i topla leta sa relativno nestabilnim padavinama. S obzirom na takve klimatske uslove 
Pravilnik o energetskoj efikasnosti uvrstio je područje Temerin u ,,zonu B,, kao mesto za koje je 
spoljnja projektna temperatura (period grejanja) niža od – 15 Cо. Velik snežni pokrivač i izraziti 
stalni vetrovi nisu karakterističani za ovo područje ali se povremeno pojavljuju i pri tom mogu biti 
izraziti.  

Plan uređenja i izgradnje prostora građevinskog zemljišta u građevinskom području 
naselja, kao deo bloka 55 – proizvodna delatnost, industrija, radna zona, proizišla iz gore 
navedenog planskog osnova – PGR i mogućnosti koje pružaju predmetne parcele. Ceo prostor u 
obuhvatu Urbanističkog plana namenjen je izgradnji proizvodnih sadržaja.  
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2.3.2. Namena objekata 
 

  Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog projekta je 
predviđena izgradnja objekta za obradu metala sa magacinom, objekta za pripremu proizvodnje i 
magacina repromaterijala u okviru postojećeg radnog kompleksa livnice „AUTOFLEX-LIVNICA“ 
d.o.o. Čoka sa svim pratećim sadržajima, kolskim i pešačkim prilazima, saobraćajnim i 
manipulativnim površinama, parking mestima, zelenim površinama i pratećom mrežom 
infrastrukture, prema važećim tehničkim propisima i standardima, a sve u skladu sa zadatim 
urbanističkim parametrima iz PGR-a i sa uslovima izdatim nadležnih službi. 
  Predmetni kompleks je lociran u ulici Vinogradi na kat. parceli broj 4278 i 4279 K.O.Čoka. 
 
Postojeći objekti na parceli: 
 
“A”- objekti imaju odobrenje za upotrebu 
 

1. Proizvodna hala sa aneksom  Proizvodna hala je jedinstveni objekat sa aneksom koji je 
spratnosti P+1. Hala je spratnosti P, čelične konstrukcije sa armiranobetonskim 
parapetom i oblogom od lima. Aneksni deo je od čvrste gradnje sa zidovima od pune 
opeke i AB serklažima.   

- Neto korisne površine prizemlja 4,471,43 m2 
- BRGP objekta je 4.736,00 m2. 

 
2. Portirnica je spratnosti P, čvrste gradnje sa zidovima od pune opeke i AB serklažima. 

- BRGP objekta je 77,00 m2. 
 

5. Bunar služi za potrebe snabdevanja vodom hidrantske mreže. Bunar je opremljen tako što 
je na dubini od h= -18,00 m ugrađena utopna bunarska pumpa  instalisane snage 9,2 kW. 

- BRGP objekta je 23,00 m2. 
 

6. Trafo stanica – razdelno postrojenje.  
- BRGP objekta je 32,00 m2. 

 
7. Mini prečistač  

- BRGP objekta je 78,00 m2. 
 
 
“B”- objekti imaju rešenje o ozakonjenju (broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. god) 
 

1. Magacin alata ima svrhu skladištenja alata za kalupovanje, na metalnim policama i 
pripreme alata za proizvodnju, kao i odlaganje istih nakon eksploatacije. Predviđen je kao 
montažni objekat spratnosti P sa čeličnom konstrukcijom i oblogom od lima.   

- Neto korisne površine prizemlja 197,00 m2 
- BRGP objekta je 200,00 m2. 
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2. Nadstrešnica za materijal ima funkciju prostora za peskarenje povratnog materijala, kao i 
njegovo skladištenje pre peskarenja. Nadstrešnica za material je montažni objekat 
pravougaonog oblika spratnosti P, izrađen od čelične konstrukcije i krovne obloge od 
lima.  

- Neto korisne površine prizemlja 152,00 m2 
- BRGP objekta je 156,00 m2. 

 
6. Nadstrešnica kompresora – ispod nadstrešnice su smešteni kompresori za sabijanje 

vazduha pod pritiskom, koji je potreban za process proizvodnje i za rad pojedinih mašina 
u pogonu.  Nadstrešnica kompresora je montažni objekat, pravougaonog oblika u osnovi, 
sa čeličnom konstrukcijom i oblogom od lima, spratnosti P. 

- Neto korisne površine prizemlja 20,00 m2 
- BRGP objekta je 21,00 m2. 

 
8. Nadstrešnica za dva silosa za betonit – u silosima se skladišti betonit koji služi kao vezivno 

sredstvo u izradi peščane mešavine. Ćelija silosa je tipska metalna dimenzija fi2800 mm, 
oslonjena na metalne nosače L. Nadstrešnica je pravougaonog oblika sa čeličnom 
konstrukcijom i trapezastim limom kao krovnim pokrivačem, spratnosti P. 

- Neto korisne površine prizemlja 24,00 m2 
- BRGP objekta je 26,00 m2. 

 
9. Silos za pesak – u silosu se skladišti otpadni pesak koji se iz pogona odvaja na 

poligonalnom situ u sistemu za transport povratnog peska. Ćelija silosa je tipska metalna 
dimenzija fi2800 mm, oslonjena na metalne nosače L.  

- Neto površine osnove 12,00 m2 
- BRGP objekta je 12,00 m2. 

 
10. Silos za pesak – silosi su namenjeni za skladištenje suvog kvarcnog peska namenjenog za 

pripremu kaluparske i jezgrene mešavine.  Ćelije silosa su tipske metalne, dimenzija 
fi5200 mm, oslonjene na metalne nosače.  

- Neto površine osnove 14,00 m2 
- BRGP objekta je 14,00 m2. 

 
11. Silos za pesak – silosi su namenjeni za skladištenje suvog kvarcnog peska namenjenog za 

pripremu kaluparske i jezgrene mešavine.  Ćelije silosa su tipske metalne, dimenzija 
fi5200 mm, oslonjene na metalne nosače.  

- Neto površine osnove 14,00 m2 
- BRGP objekta je 14,00 m2. 

 
12. Rashladni sistem – rashladni sistem služi za rashlađivanje induktora peći za topljenje, 

kapaciteta 6t za održavanje kvaliteta i temperature liva (kanalne peći). Objekat za 
rashladni sistem je u osnovi pravougaonog oblika, spratnosti P. Konstrukcija objekta je 
montažna čelična sa podnom pločom od armiranog betona i oblogom od aluminijumskog 
lima.  

- Neto površine osnove 45,00 m2 
- BRGP objekta je 48,00 m2. 
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13. Rashladni sistem – rashladni sistem služi za rashlađivanje induktora peći za topljenje, 
kapaciteta 2t. Objekat za rashladni sistem je u osnovi pravougaonog oblika, spratnosti P. 
Konstrukcija objekta je montažna čelična sa podnom pločom od armiranog betona i 
oblogom od aluminijumskog lima.  

- Neto površine osnove 24,00 m2 
- BRGP objekta je 26,00 m2. 

 
14. Kolska vaga – kolska vaga ima funkciju merenja težine dopremljenih ulaznih sirovina u 

livnicu, kao i težine gotovih proizvoda koji se otpremaju iz livnice (odlivci i predobrađeni 
komadi). Most betonske vage je kombinacija armirano-betonskih ploča izlivenih u 
čeličnim okvirima koji predstavljaju istovremeno oplatu prilikom izlivanja. Kolska vaga se 
oslanja na 8 elektromehaničkih mernih pretvarača. Mostna konstrukcija vage je smeštena 
na ravnu betonsku površinu. 

- Neto površine osnove 60,00 m2 
- BRGP objekta je 60,00 m2. 

 
“C”- izgrađene bez odobrenja za gradnju – koji se planiraju za zadržavanje  
 

A. Nadstrešnica ima svrhu skladištenja. Objekat je montažni, spratnosti P sa čeličnom 
konstrukcijom i oblogom od lima.   

- BRGP objekta je 244,00 m2. 
 

B. Pomoćna zgrada je spratnosti P, betonskih temelja-ploče, čelične montažne konstrukcije sa 
krovnim pokrivačem od trapezastog lima.   

- BRGP objekta je 50,00 m2. 
 

C. Pomoćna zgrada je spratnosti P, betonskih temelja-ploče, čelične montažne konstrukcije sa 
krovnim pokrivačem od trapezastog lima.   

- BRGP objekta je 6,00 m2. 
 

D. MRS za gas je tipski objekat.  
- BRGP objekta je 4,00 m2. 

 
Postojeći objekti na parceli – predviđeni su za rušenje: 
 Objekti imaju rešenje o ozakonjenju (broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. god) 
 

3. Magacin za pripremu materijala je predviđen za sečenje čeličnih limova makazama za 
sečenje i ekscentar presom. Isečeni limovi se koriste kao metalni uložak za topljenje u 
pećima. Objekat je montažni, pravougaonog oblika, spratnosti P sa čeličnom 
konstrukcijom i oblogom od lima.   

- Neto korisne površine prizemlja 74,00 m2 
- BRGP objekta je 77,00 m2. 
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4. Nadstrešnica za materijal  - ispod nadstrešnice se skladište materijali koji se koriste u 
procesu proizvodnje u tehnološkim fazama topionice i kaluparnice. Nadstrešnica za 
material je montažni objekat pravougaonog oblika, spratnosti P sa čeličnom 
konstrukcijom i oblogom od lima.  

- Neto korisne površine prizemlja 152,00 m2 
- BRGP objekta je 156,00 m2. 

 
5. Skladište tehničkih gasova  - skladište služi za čuvanje gasova u bocama koji se koriste za 

potrebe proizvodnje. Skladište je tipa metalne nadstrešnice sa nosećim metalnim 
stubovima i ispunom od metalne žice, pravougaonog oblika, spratnosti P.  

- Neto korisne površine prizemlja 18,00 m2 
- BRGP objekta je 18,00 m2. 

 
7. Magacin repromaterijala – u magacinu se vrši skladištenje materijala koji se koristi u 

procesu proizvodnje u svim tehnološkim fazama. Magacin je pravougaonog oblika u 
osnovi, sa čeličnom konstrukcijom i oblogom od lima, spratnosti P.   

- Neto korisne površine prizemlja 148,00 m2 
- BRGP objekta je 153,00 m2. 

 
 Planirana je izgradnja objekata u tri faze gradnje, kao slobodno-stojećih objekata: 
 

- I FAZA IZGRADNJE: mašinska obrada metala sa magacinom 
Namena objekta je proizvodni objekat sa skladišnim prostorom i pomoćnim prostorijama 
za potrebe zaposlenih. U okviru objekta izdvajaju se tri funkcionalne celine: 1) proizvodni 
prostor (mašinska obrada odlivaka i prostor za briketirku), 2) magacinski prostor 3) 
pomoćne prostorije za potrebe zaposlenih (kancelarija, muška grderoba za 20 zaposlenih i 
sanitarni blok). Objekat je spratnosti P. 
- BRGP objekta je 1.310,19  m2. 
 

- II FAZA IZGRADNJE: magacin repromaterijala 
Magacin repromaterijala namenjen je za skladištenje materijala koji se koristi u procesu 
proizvodnje u svim tehnološkim fazama. U okviru objekta izdvaja se jedna funkcionalna 
celina skladišta. Objekat je spratnosti P. 
- BRGP objekta je 552,13  m2. 
 

- III FAZA IZGRADNJE: priprema proizvodnje 
Namena objekta je priprema materijala za topljenje. U okviru objekta izdvajaju se dve 
funkcionalne celine: 1) priprema materijala drobljenjem i sečenjem (prostor sa kranom) 2) 
priprema materijala peskarenjem. Proces pripreme materijala za topljenje odvija se 
izvođenjem sledećih aktivnosti: peskarenje ulivnih sistema, sečenje čeličnih limova 
makazama za sečenje, autogeno sečenje i drobljenje materijala za topljenje drobilicom. 
Objekat je spratnosti P. 
- BRGP objekta je 382,70  m2. 
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Gabarit i položaj novoprojektovanih objekata proistekli su iz namene objekata, zahtevane 
tehnologije proizvodnog procesa koji će se obavljati u objektima, projektnog zadatka Investitora i 
parametara datih u Planu generalne regulacije naselja Čoka ("Sl.list opštine Čoka" br.15/2014) i 
Izmeni plana generalne regulacije naselja Čoka ("Sl.list opštine Čoka" br.8/2018). 

2.3.3. Parterno i saobraćajno uređenje parcele 
  

Predmetni kolmpleks ima postojeći priključak kolskog pristupa na javnu saobraćajnicu – 
državni put IIA reda broj 105 južno orijentisane od predmetne lokacije, koji će se formiranjem 
novoplaniranog spoljnog uređenja pa tako i drugačiju organizaciju unutrašnjih saobraćajnica,  
ukinuti.  

Na osnovu dopune uslova za priključenje na javnu saobraćajnicu izdate od strane 
Opštinske uprave opštine Čoka, Odeljenja za privredu, poljoprivredu, razvoj, urbanizam, za 
građevinske poslove za sprovođenje objedinjene procedure i stambeno komunalne delatnosti pod 
brojem 353-20/2020-III veza 353-8/02/2020-III dana 23.12.2020. godine: 

- Na osnovu Planskog dokumenta severno od predmetne lokacije je planirana saobraćajnica 
javne namene – po nameni ostala saobraćajnica. Saobraćajno rešenje i nivelacija, 
koordinatne tačke su data planskim dokumentom. Do izgradnje navedene saobraćajnice 
priključenje će se ostvariti preko parcele 2716/2 koja je u javnoj svojini – nekategorisani 
put.  
Predmetni kolmpleks ima postojeći priključak kolskog i pešačkog pristupa na javnu 

saobraćajnicu severno orijentisane od predmetne lokacije, sa parcele broj 2716/1. U isto vreme je 
korišćen još jedan priključak sa severne strane sa parcele broj 4277 i 2716/2 a sa južne priključak 
sa državnog puta II reda broj 105, gde privremena saobraćajnica povezuje ova dva pristupa, 
(označeno na crtežu postojećeg stanja). Navedena privremena saobraćajnica se delom 
rekonstruiše u deo mreže interne saobraćajnice sa platoom, a oba gora navedena priključka 
(severne i južne orijentacije) se ukidaju. Planiranjem rekonstrukcije postojeće i formiranjem nove 
saobraćajnice, postojeći priključak sa parcele 2716/2 – nekategorisani put, će se uskladiti sa 
novonastalim stanjem na istim pristupnim tačkama i sa istim širinama, kao što su postojeće, 
formiranjem lepeza priključka bez ivičnjaka, u skladu sa potrebama kretanja merodavnog vozila.  

 
Za merodavno vozilo usvojeno je vatrogasno vozilo sa merdevinama za čiji saobraćaj je 

neohodna širina saobraćajnice od 3,00 m a radijus skretanja 10,5 m. S obzirom da po 
funkcionalnoj tehnologiji predmetnog kompleksa vozila koja saobraćaju su troosovinska teretna 
vozila čiji su uslovi za saobraćaj manje zahtevni od vatrogasnog vozila (širina saobraćajnice 3,00 
m a radijus skretanja 9,80 m) isto vozilo je prihvaćeno kao merodavno sa svim svojim uslovima 
saobraćanja. 

 Prostorni položaj interne saobraćajnice definisan je temenim tačkama i dat je na 
grafičkom prilogu broj 3.6. 

 Interna kolska saobraćajnica – plato,  planirani su da imaju: 
- jednosmeran poprečni pad od 1 %, odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena; 
- uzdužni pad kako je to dato na grafičkom prilogu; 
- horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na predmetnom putu i saobraćajnom priključku u široj 
zoni priključenja; 
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- ukoliko su uz kolovoz postavljeni ivičnjaci, moguće je u ukupnoj širini prilaza sa lepezama 
upustiti ivičnjake; 
- minimalna širina priključka i prilaznog puta obezbeđuje nesmetan ulazak i izlazak merodavnog 
vozila, sa radijusima kojima će se obezbediti bezbedno kretanje vozila koja će imati pristup 
kompleksu; 
- prihvatanje i odvodnjavanje površinskih voda sa internih saobraćajnica - platoa i saobraćajnog 
priključka; 
- niveleta priključka i prilaznog puta je usklađena sa niveletom kolovoza na koji se priključuje; 
- udaljenost ivice uličnog kolovoza od granice parcele,  dovoljna je za nesmetano skretanje vozila 
koja pristupaju parceli. U skladu sa tim ulazna kapija omogućuje dovoljan prostor za vozila koja 
će imati pristup parceli. 
  

Za predmetnu zonu PGR određuje da za parkiranje vozila za sopstvene potrebe kod 
proizvodnih i industrijskih objekata mora se obezbediti parking mesto u okviru sopstvene 
građevinske parcele po pravilu: jedno parking mesto na svakih 200 m2 korisnog prostora. S 
obzirom da je ukupna korisna površina objekata iznosi 8.045,67 m2, potrebno je 40 parking mesta, 
a predviđeno je 42 za putnička vozila i 2 za teretna vozila. 

 S obzirom da postoji planirana pešačka staza u regulaciji javne saobraćajnice do 
predmetne parcele sa severne strane kompleksa, planiran je pešački ulaz sa dvokrilnom kapijom i 
širinom trotoara od 1,50 m.  Od portirnice je oformljena pešačka staza kroz ceo kompleks u 
skladu sa potrebama kao i bezbednosti lica u okviru radnog komplexa.  

Tehničko regulisanje saobraćaja kroz kompleks rešiće se u sklopu projekta za građevinsku 
dozvolu.  

Nivelaciono rešenje dato je po osovini saobraćajnice i prikazano je u grafičkom prilogu br. 
3.6. 

 
 

2.3.4. Ograđivanje parcele 
 
 Predmetna parcela je ograđena postojećom ogradom. Postojeća ograda sa svojim 

karakteristikama je usklađena sa zahtevima i uslovima planskog dokumenta, kako u smislu 
udaljenosti od međnih linija tako i u smislu karakteristika materijalizacije i njegove visine. 
Ograda je postavljena na podzid, a visina ograde na parceli je minimalne visine 1,6 m, 
neprovidne, glatke ili malterisane površine prema parceli stambene namene. Kapije na uličnoj 
ogradi se ne otvaraju izvan regulacione linije. Na delu saobraćajnog pojasa koji trenutno 
nekategorisani put i koji će biti predmet izgradnje novoplanirane saobraćajnice postojeća ograda 
će se morati izmestiti na novoformiranu regulacionu liniju.  
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2.3.5. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
 

 Postojeća regulaciona linija je definisana postojećim međnim tačkama kao i analitičkim 
elementima prikazanim u grafičkom prilogu broj 3.5. - Urbanističko rešenje sa elementima 
regulacije i nivelacije. Isti prilog prikazuje i tačan položaj planiranih objekata, kao i njihov 
maksimalni horizontalni gabarit. 

 Objekat A – mašinska obrada metala sa magacinom, je udaljen 27,41 m od severne 
regulacione linije, a 48,97 m od južne regulacione linije. Objekat je na udaljenosti od 62,04 – 
70,78 m od zapadne međe kompleksa i na udaljenosti od 38,42 m od proizvodne hale sa aneksom – 
objekat 1. 

Objekat B – magacin repromaterijala, je udaljen 21,64 m od regulacione linije, a 5,00 m od 
severne međe, 5,18 m od istočne međe i 16,24 m od proizvodne hale – objekta 1. 

  Objekat C – priprema proizvodnje, je udaljen 26,64 m od regulacione linije, a 50,79 m od 
južne međe, 21,74 – 34,72 m od istočne međe i 16,17 m od proizvodne hale – objekta 1. 

 
 Predmetni kompleks „Autofleks Livnica“ d.o.o. Čoka je lociran na kat. parcelama broj 

4278 i 4279 K.O. Čoka, Vinogradi bb. 
 Izmenom Plana generalne regulacije naselja Čoka ("Sl.list opštine Čoka" br.8/2018), 
definisane su regulacije i nove građevinske linije koje se mogu ispoštovati samo u slučaju 
novoplaniranih objekata. Lokacije postojećih objekata i njhove udaljenosti od regulacija i 
građevinskih linija smatraju se zatečenim stanjem. 
  

Regulaciona linija sa južne strane ostaje nepromenjena i  poklapa sa južnom međnom 
linijom sa površinom javne namene – državni put IIA reda broj 105 (katastarska parcela br. 
4272/2 K.O. Čoka) odnosno sa severne strane sa novoplaniranom severnom međnom linijom kao 
javnom površinom – novoprojektovanom ulicom (katastarske parcele br. 2716/2, 4277, 4276, 
2720/3, 2722/3, 2723/3 i 2723/4 K.O. Čoka) 
  Navedeni lokalitet parcele je relativno ravan. Visinska razlika najniže i najviše tačke 
parcele na kom se izvode radovi predmetnog kompleksa ne uslovljava dodatno usecanje i 
nasipanje tla, posmatrajući svaki objekat kao zasebnu celinu. Neznatne visinske razlike terena  
između objekata premostiće se kroz planiranje saobraćanica koje ih povezuju i samog okolog 
terena. Dakle, nivelaciono rešenje uslovljeno je novoprojektovanim kotama planirane interne 
saobraćajnice - platoa, visinskim kotama terena na predmetnoj parceli, kao i načinom 
prikupljanja i odvođenja atmosferskih voda. 

 U cilju tehničkog poboljšanja rešenja moguće su izmene visinskih kota i padova kolovoza. 
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2.4. Numerički pokazatelji 
 
Bilans površina parcela broj  4278 i 4279 K.O. Čoka 
 
Ukupna površina  parcele broj 4278                8.385,00 m2  

Ukupna površina  parcele broj 4279              30.114,00 m2     

Ukupna površina  parcela               38.499,00 m2                     100  % 
 

Postojeći objekti u evidenciji katastra nepokretnosti 
(objekti imaju odobrenje za upotrebu)                              4.946,00 m2   
Postojeći objekti na parceli 
(objekti imaju rešenje ozakonjenju)                                  577,00 m2  

 Postojeći objekti na parceli 
(izgrađeni bez odobrenja za gradnju)                                 304,00 m2  

Novoprojektovani objekti 
(I, II i III faza)                                    2.245,02 m2  

Objekti ukupno:                                                                       8.072.02 m2                           20,97  % 
 

Planirane uređene zelene površine                       20.792,78 m²             
Zelene površine ukupno                                                         20.792,78 m2                          54,01 %                                  
 

Postojeće interne saobraćajnice               4.629,41 m2     

Planirane interne saobraćajnice               3.928,04 m2      

Planirana parking mesta                   525,00 m2   

Planirani trotoari                    551,75 m2      

Saobraćajnice ukupno:                                                            9.634,20 m2                          25,02 % 
      

Indeks zauzetosti parcele  je  20,97  % ( po PGR max. = 60%). 
Maksimalni stepen iskorišćenosti parcele ( računajući sve objekte visokogradnje i platoe sa 
saobraćajnicama i parkinzima ) je  45,99 %  
Procenat učešća zelenih površina je 54,01 % (po PGR min. = 30%) 
Indeks izgrađenosti je 0,2238 
 

Broj parking mesta za putnička vozila           42 
Broj parking mesta za teretna vozila                       2 
Broj parking mesta:                                                                         44         
 
                       

2.5. Način uređenja slobodnih zelenih površina 
 
 Zelene površine čine 54,01 % površine parcela broj 4278 i 4279 K.O. Čoka. 
 Planira se ozelenjavanje slobodnih površina sa niskim ukrasnim rastinjem. 
  U delu parcele koji se obrađuje ovim urbanističkim projektom, najveći deo zelenih 

površina nalazi se u zapadnom delu parcele broj 4278 K.O. Čoka, odnosno u jugozapadnom delu 
parcele broj 4279 K.O. Čoka. 
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 Zelenilo će se uređivati u skladu sa potrebama namene koja se štiti. Izbor vrsta za zaštitno 
zelenilo je određen biljnogeografskim, fitocenološkim i stanišnim uslovima. Potrebno je izabrati 
dendrološki materijal otporan na prirodne i novostvorene stanišne uslove.  

 Preporučuje se vrsta drveća sa većom lisnom masom, krupnim listom i hrapavom 
površinom lista, kao i vrsta koje su otporne na aerozagađenja.  

 U sastavu sađenog zelenila dati prednost autohtonim vrstama, koje su najviše prilagođene 
lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima. 

 Izbegavati korišćenje invazivnih (agresivnih alohtonih) vrsta. Najznačajnije invazivne vrste 
zelenih površina Panonskog regiona su sledeće: cigansko perje (Asclepias syriaca), jasenolisni 
javor (Acer negundo), kiselo drvo (Ailanthus glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni 
koprivić (Celtis occidentalis), dafina (Eleagnus angustifolia), pensilvaniski dlakavi jasen 
(Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), živa ograda (Lycium halimifolium), 
petolisni bršljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus serotina), japanska falopa 
(Reynouria syn. Fallopia japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia), Sibirski brest (Ulmus 
pulmila). 

 Ostale površine biće uređene kao travnate, a moguća je i sadnja niskog, srednjeg ili 
visokog ukrasnog rastinja, uz uslov da vrste ne budu invazivne i da krošnje drveća ne prelaze 
granice parcele. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema 
tehničkim normativima za projektovanje zelenila.  

 Pri podizanju drvoreda, voditi računa o prostornim mogućnostima - širina zelenog pojasa, 
udaljenostima od instalacija, saobraćajnih traka i objekata. 

 

2.6. Način priključenja na infrastrukturu 
 
2.6.1. Elektroenergetska mreža  

 

Posmatrano područje ima rešeno snabdevanje električnom energijom za budući objekat iz 
transformatorske stanice TS 110/20 kV „Senta 2“ sa 20 kV izvodom „Livnica“. Osnovni objekat za 
snabdevanje je postojeća trafostanica RS 18 „Nova livnica“ u Čoki. Trenutna odobrena snaga za 
predmetnu lokaciju je 5 MW po odobrenju 87.1.0.0.-D.07.09.-282721/16 od dana 27.07.2018. 
godine.  

 Postojeći objekti na predmetnoj lokaciji se trenutno snabdevaju sa postojećeg rasklopnog 
postrojenja 20 kV koje snabdeva dva bloka transformatorskih stanica (TS 1 i TS 2) smeštenih u 
okviru glavnog objekta livnice (objekat broj 1). 

Trenutna raspodela korišćenja njihovih kapaciteta je sledeća: 
TS 1 -  2x1000kVA, 20/0.4 kV 
 
TS 2 –  1x2000 kVA, 20/1.5 kV,  

1x1100 kVA, 20/0.7 kV, 
1x550kVA, 20.5/0.297 kV-19.5/0.660kV 
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 Što se tiče novoplaniranih objekata, objekat A – mašinska obrada metala sa magacinom 
snabdevaće se električnom energijom iz TS 1, dok će ostali objekti B i C snabdevati sa električnom 
energijom iz TS2.  

 U slučaju potrebe, kod izdavanja Lokacijskih uslova i obraćanje imaocu javnih ovlašćenja 
za izdavanje uslova za projektovanje i priključenje, može se tražiti eventualno povećanje snage. 
  
2.6.2. Vodovodna i kanalizaciona mreža 
 
      Prema Prethodnim uslovima za izradu Urbanističkog projekta uređenje kompleksa 
„Autofleks Livnica“ d.o.o. Čoka, izdatim od strane JKP „ČOKA“ pod brojem 1169 od dana 
29.08.2018. god., na koju je izdata potvrda o važenju prethodno izdatih uslova od strane JKP 
„ČOKA“ pod brojem 300 od dana 25.03.2020. god.,: 
 
2.6.2.1. Vodovodna mreža  
 

Izgradnja šahte za vodomer je obaveza vlasnika (investitora) objekta. Šaht treba da bude 
na pristupačnom mestu. Unutrašnje dimenzije šahte minimalno treba da budu: dužina 1,0 m, širina 
1,0 m i dubina 1,20 m. Vlasnik treba da održava šaht za vodomer o svom trošku i brine se da ono 
bude suvo, čisto, uredno i pristupačno, kako bi se vodomer mogao popraviti i čitati potrošnja vode 
u svako vreme. Ako se na mestu priključka javljaju visoke podzemne vode, oko šahte se mora 
izraditi hidroizolacija.  

Vodomer ne sme biti u vodi! Vodomer mora da bude ispravan i baždiran. 
Postojeći stari šaht može da ostane u funkciji samo ako zadovoljava gore navedene uslove. 

 
Na predmetnoj parceli postoji vodovodna i hidrantska mreža sa vodosnabdevanjem za ceo 

kompleks uz planirano usaglašavanje potrebnih kapaciteta sa postojećom mrežom kroz 
rekonstrukciju. Postojeća mreža je priključena na gradski vodovod preko priključnog šahta u 
kojem se nalazi vodomer. Realizacijom planirane saobraćajnice doći će do pomeranja 
regulacionih linija tako da će predmetni vodomerni šaht morati da se izmesti u okvire parcele 
korisnika kao što je to naznačeno na grafičkom prilogu br.3.7.  Izgradnja ovog šahta kao I 
ugradnja vodomera mora biti u skladu sa gore navedenim uslovima izdatim od strane JKP 
„ČOKA“ . U okviru same parcele za potrebe novoplaniranih objekata formiraće se nove trase u 
okviru kompleksa  (prilog 3.7), sa polaganjem vodovodnih cevi u skladu sa važećim standardima.  

   
 
2.6.2.2. Kanalizaciona mreža  

 
 Svaki producent, koji ispušta ili odlaže materije, koje mogu zagaditi vodu, dužan je da te 
materije, pre ispuštanja u recipijent (ili javnu kanalizaciju), delimično ili potpuno odstrani, u 
skladu sa Zakonom o vodama i posebnim zakonima, koji uređuju oblast zaštite životne sredine, 
odnosno propisa donetih na osnovu tih zakona.  
 Postojeći lokalitet ima aktivan prečistač koji tretira otpadnu vodu na gore zahtevan način, 
te prečišćenu vodu upušta u recepijent-kanalizaciju na javnoj površini južne orijentacije 
predmetne parcele. 
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Izvod iz Plana generalne regulacije naselja Čoka – Plan mreže i objekata komunalne 

infrastrukture 
 
Odvođenje atmosferskih voda  
 
 Atmosferske vode je potrebno svesti u krug predmetne parcele. Jedan od načina da se ona 

odvede je i da se na propisanoj udaljenosti od objekta formira upojna jama koja će sa krovnih 
ravni planiranog objekta i drugih čistih površina, prikupljati čiste atmosferske vode,  čiji kvalitet 
odgovara II klasi voda. Ista voda se može koristi za zalivanje zelenih površina uz pomoć pumpe.  

Količinu atmosferskih voda koje treba evakuisati sa krovnih površina, saobraćajnih, 
manipulativnih i drugih površina, odrediti koristeći merodavnu, usvojenu vrednost, intenziteta kiše 
sa najbliže kišomerne stanice. 

Odvođenje atmosferskih voda sa saobraćajnica vrši se ili na zelene površine poprečnim 
padom profila puta, ili u skladu sa uslovima Voda Vojvodine koji će se pribavljati u procesu 
objedinjene procedure. S tim u vezi UP je definisao lokaciju prečistača zauljenih voda u slučaju da 
se isti zatraži već pomenutim uslovima. 

Postrojenje za 
prečišćavanje 
otpadnih voda 

Fekalna 
kanalizacija 
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2.6.3. Gasna instalacija  
 

Postojeća lokacija je opremljena gasnom instalacijom, međutim ista nije predmet 
novoplaniranih objekata niti predmet rekonstrukcije njene trase. Iz tog razloga neće biti ni 
predmet opisa ovog UP-a.  

Pri projektovanju i izgradnji drugih instalacija, potrebno je voditi računa da postojeći 
priključak za gas zadovolji propisana rastojanja od novoprojektovanih instalacija i objekata: 

- Pri paralelnom vođenju rastojanje između instalacija je min 40 cm od bilo koje podzemne 
instalacije. 

- Najmanje rastojanje kod ukrštanja sa drugim podzemnim instalacijama je 30 cm, sem u 
posebnim slučajevima kada je 20 cm uz dodatnu zaštitu. 

- Ukoliko priključak za gas mora da se ukršta sa ostalim instalacijama poželjno je da se 
instalacije vode i kanalizacije nalaze ispod gasovoda. 

- Priključak za gas mora biti udaljen od temelja min 1m. 
- Iznad postojećeg gasovoda (priključka) ne smeju se graditi objekti, niti saditi drvenasto 

rastinje sa korenom koje doseže dubinu gasovoda. 
 
Ukoliko su novoplanirani objekti predviđeni da se grade iznad izvedenog priključnog 

gasovoda potrebno je postojeći priključni gasovod izmestiti, tako da budu zadovoljene sve odredbe 
Zakona i pravilnika vezanih za ovu vrstu objekata. 

 

2.7. Inženjersko geološki uslovi 
 

 Geološki profil terena karakterističan za ovo područje u seizmičkom pogledu je povoljan i 
spada u područja sa malim seizmičkim intenzitetom. Za povratne periode 50, 100 i 200 godina, 
stepen seizmičnosti je najniži i iznosi 7° po skali MSK-64. 

 Na lokaciji budućeg kompleksa, pre izrade projektno tehničke dokumentacije neophodno je 
izvesti geomehaničke istraživačke radove sa ciljem određivanja inženjersko geoloških, odnosno 
geotehničkih uslova za izgradnju. 
 

2.8. Mere zaštite i unapređenja životne sredine  
  

Prema Ogdovoru na zahtev za izdavanje uslova za izradu Urbanističkog projekta uređenje 
kompleksa „Autofleks Livnica“ d.o.o. Čoka, izdatim od strane JVP „Vode Vojvodine“ Novi Sad, 
pod brojem II-468/2-20 od dana 01.04.2020. god.: 

Prema Zakonu o vodama („Službeni glasnik RS“ broj 30/10, 93/12, 101/16 i 95/18), za 
izradu urbanističkog projekta, ne izdaju se vodni uslovi. 

Vodni uslovi se izdaju u okviru postupka sprovođenja objedinjene procedure u skladu sa 
Zakonom o vodama i zakonom kojim se uređuje planiranje i izgradnja. 

Saglasno navedenom, za potrebe izrade urbanističkog projekta za izgradnju kompleksa 
„Autoflex Livnica“ d.o.o. Čoka na katastarkim parcelama broj 4278 i 4279 K.O. Čoka, ne izdaju 
se vodni uslovi. 
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Prema Prethodnim uslovima za izradu Urbanističkog projekta uređenje kompleksa 
„Autofleks Livnica“ d.o.o. Čoka, izdatim od strane Opštine Čoka, Opštinske uprave opštine Čoka, 
Odeljenja za privredu, poljoprivredu, razvoj, urbanizam, za građevinske poslove za sprovođenje 
objedinjene procedure i stambeno komunalne delatnosti, pod brojem 353-8/02/2020-III od dana 
31.03.2020. god.: 

U cilju zaštite životne sredine, ne sme se dozvoliti da se planirani objekti bave 
proizvodnjom koja dovodi do zagađenja voda, vazduha i zemljišta. S tim u vezi novoplanirani 
objekti su objekat za mašinsku obradu metala sa magacinima, objektom pripreme proizvodnje kao 
i objektom magacina repromaterijala, gde ni jedan od njih ne dovodi do zagađenja voda, vazduha 
i zemljišta. 

Planirane objekte, u skladu sa namenom, potrebno je projektovati na način kojim mu se 
obezbeđuju propisana energetska svojstva. Planirani novi objekti moraju biti izgrađeni u skladu sa 
važećim zakonima i pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju 
radova na objektu, kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu specifičnost namene 
objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-
higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i 
protivpožarne zaštite. Izgradnja objekata, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom 
da se ne izazovu zagađenje zemljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira životna sredina. 
Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemljište od 
degradacije. Za objekte u kompleksu koji su predmet Urbanističkog projekta i za koje se dalje 
izrađuje projektno-tehnička dokumentacija, podnosi se Zahtev za odlučivanje o potrebi procene 
uticaja na životnu sredinu. 

 
2.8.1. Zaštita od buke  

 
 Radi zaštite od buke, primenjuju se važećih zakonski propisi i norme u ovoj oblasti.  
 Podizati drvorede i uređivati planirane zelene površine prema rešenjima iz ovog Plana. 

Granične zone su zone neuređenog zelenila koje dodatno doprinose zaštiti od buke prema zonama 
stanovanja koje se direktno ne graniče sa radnom zonom.  

 Najviši nivoi buke utvrđeni su Pravilnikom o metodologiji za određivanje akustičnih zona 
(„Sl.glasnik RS“ br.72/10). Granične vrednosti indikatora buke su propisani Uredbom o 
indikatorima buke, graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, 
uznemiravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini („Sl.glasnik RS“, br.75/2010). Granične 
vrednosti se odnose na ukupnu buku koja potiče od svih izvora buke na posmatranoj lokaciji. 

Prema Izveštaju o određivanju nivoa buke u životnoj sredini, izdatim od strane Instituta za 
Bezbednost i Preventivni Inženjering d.o.o. iz Novog Sada, pod brojem 03-272/NS od dana 
29.01.2020. god.: 

 Na osnovu zahteva korisnika izvršeno je merenje nivoa buke u životnoj sredini u dnevnom, 
večernjem i noćnom periodu, koja potiče od opreme za rad i utvrđeno je da nivo buke ne prelazi 
graničnu vrednost za komunalnu sredinu. 

 Ocena rezultata je data na osnovu sledećih zakonskih propisa: 
- Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini („Sl.glasnik RS“, br. 36/09 i 88/10) 
-Uredba o indikatorima buke, graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora 

buke, uznemiravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini („Sl.glasnik RS“, br. 75/2010).  
- Pravilnik o metodama merenja buke, sadržini i obimu izveštaja o merenju buke (Sl.glasnik 
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RS“, br. 72/2010) 
- Pravilnik o metodologiji za određivanje akustičkih zona („SL..glasnik RS“, br. 72/2010). 

  

2.9. Mere zaštite od požara 
 

Prema Obaveštenju za izradu Urbanističkog projekta uređenje kompleksa „Autofleks 
Livnica“ d.o.o. Čoka, izdatim od strane Ministarstva unutrašnjih poslova, Sektora za vanredne 
situacije u Kikindi, Odseka za preventivnu zaštitu, pod brojem 217-4966/20-2 od dana 27.05.2020. 
god.: 

- Odsek za preventivnu zaštitu shodno čl.29 Zakona o zaštiti od požara („Sl.glasnik RS“, br. 
111/09, 20/15 i 87/18), izdaje mišljenja koja sadrže uslove zaštite od požara i eksplozija koje je 
potrebno predvideti u planskim dokumentima, ali ne i za potrebe izrade tehničke dokumentacije i 
urbanističkih projekata.  

- U slučaju da planski dokument i urbanistički projekat predstavljaju osnov za izdavanje 
lokacijskih uslova, isti ne sadrže mogućnosti, ograničenja i uslove u pogledu mera zaštite od 
požara i eksplozija, pa je potrebno, u postupku izdavanja lokacijskih uslova, pribaviti posebne 
uslove zaštite od požara i eksplozija u skladu sa čl. 54. Zakona o planiranju i izgradnji ( “Službeni 
glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 
50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i 9/2020 ) i čl.16. 
Uredbe o lokacijskim uslovima („Sl.glasnik RS“, br. 35/2015, 114/2015 i 117/17). 

 
OPŠTE SMERNICE 
Da bi se obezbedila zaštita od požara potrebno je primenjivati sledeće smernice: 
- pri izgradnji objekata poštovati važeće propise protivpožarne zaštite. 
- pravilnim razmeštajem objekata na propisanim odstojanjima od susednih objekata 

smanjiti opasnost prenošenja požara. 
- obezbediti, pravilnom dispozicijom objekata u odnosu na saobraćajnice, nesmetan pristup 

protivpožarnih vozila. 
- u sklopu izgradnje mreže vodovodnih instalacija realizovati protivpožarne hidrante. 
- lako zapaljive i eksplozivne materije skladištiti i čuvati pod zakonom propisanim uslovima 

uz odgovarajuću saglasnost nadležnih organa na planirane mere zaštite od požara.  
 
Snabdevanje vodom hidrantske mreže je predviđeno iz postojećeg aktivnog bunara u okviru 

kompleksa, čiji kapacitet zadovoljava zahteve protivpožarne zaštite objekata što dokazuje i 
dosadašnja upotreba. 

Za potrebe snabdevanja hidrantske mreže kompleksa 1980.godine je izveden bunar B-1 do 
dubine oko 103,62 m. Reč je o objektu koji je izgrađen i opremljen 1980.godine i za koji je od 
strane Opštine Čoka izdata upotrebna dozvola (Rešenje broj 02-351-350/83 od 15.aprila 1983. 
godine). Krajem 2017.godine je od nadležnog Ministarstva ishodovana Potvrda o rezervama 
zahvaćenih podzemnih voda u ukupnoj količini od 2,5 l/s (C1 kategorije). 
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Nakon ugradnje bunarske konstrukcije i izvršene razrade bunara, izveden je test crpjenja sa 
tri kapaciteta, na osnovu čijih rezultata je definisan eksploatacioni kapacitet od 16,6 l/s. 

Bunar je opremljen tako što je na dubini od h= -18,00 m ugrađena utopna bunarska pumpa  
instalisane snage 9,2 kW i služi za potrebe snabdevanja vodom hidrantske mreže.  

 
Protivpožarna zaštita predmetnog kompleksa će se obezbediti putem protivpožarnih 

hidranata i aparata za suvo gašenje požara. U kompleksu je projektovana hidrantska mreža kao 
nezavisan vodovodni sistem namenjen za spoljnu i unutrašnju PP hidrantsku zaštitu.  

Idejnim rešenjem definisano je tehničko rešenje zaštite objekata od požara pomoću 5 
spoljnog hidranta (nadzemni i podzemni).  

 
Usaglašavanje hidrantske mreže za potrebe novoplaniranog stanja usaglasiti uz primenu 

rezultata hidrauličkog proračun /Projektovanje i izgradnju hidrantske mreže vršiti u skladu sa 
odredbama Zakona o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 – 
dr.zakon), Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara 
(„Sl. Glasnik RS“ br. 3/2018),  i ostalih važećih propisa za ovu oblast. 

 

2.10. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 
Na predmetnoj parceli ne postoje nepokretna kulturna dobra. 
Predmetna parcela nije u sklopu područja koja je zaštićeno kao prirodno dobro. 
 

2.11. Tehnički opis objekta 
 
I FAZA IZGRADNJE–  MAŠINSKA OBRADA METALA SA MAGACINOM              

Koncepcija objekta 

 Objekat mašinske obrade metala sa magacinom je slobodno-stojeći objekat nove gradnje, 
spratnosti P+0 (prizemlje). Gabarit objekta je u okviru dimenzija cca 15,55 x 84,45. Maksimalna 
visina objekta – sleme u odnosu na kotu prizemlja objekta iznosi 7,24m. Kota gotovog poda 
prizemlja je +- 0.00 (83,60). Čista visina objekta je različita u zavisnosti od namene prostorija: 
proizvodni i magacinski prostor 4,50-6,30m do ose donjeg pojasa krovnog nosača, kancelarijski 
prostor i garderobe sa sanitarnim čvorom 3,00m.  
 Namena objekta je proizvodni objekat sa skladišnim prostorom i pomoćnim prostorijama 
za potrebe zaposlenih. U okviru objekta izdvajaju se tri funkcionalne celine: 1) proizvodni prostor 
(mašinska obrada odlivaka i prostor za briketirku), 2) magacinski prostor 3) pomoćne prostorije 
za potrebe zaposlenih (kancelarija, muška grderoba za 20 zaposlenih i sanitarni blok). 
 Proizvodni proces u objektu odvija se tako što se u odeljenju mašinske obrade vrši obrada 
odlivaka (doboša) struganjem na CNC strugovima. Od otpadne strugotine u mašini za briketiranje 
se proizvode briketi koji se koriste kao metalni uložak za topljenje. Obrađeni i prekontrolisani 
komadi se pakuju i skladište u skladišnom-magacinskom delu objekta do isporuke. 
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Konstruktivno rešenje 

Osnovni koncept konstruktivnog sistema halskog prostora čine čelični stubovi, čelični 
rešetkasti krovni nosači, rožnjače i spregovi za ukrućenje. Pomoćne prostorije za potrebne 
zaposlenih unutar proizvodnog dela objekta izvode se klasičnim sistemom gradnje koji čine 
armirano betonski vertikalni i horizontalni konstruktivni elementi sa ispunom zidovima od ytong 
bloka. 

Temelji objekta su temelji samci ispod čeličnih stubova međusobno povezani temeljnim 
gredama i temeljne trake na delu pomoćnih prostorija. Podna ploča objekta je armirano betonska 
ploča sa završnom obradom u zavisnosti od namene prostorije: epoksid (proizvodni prostori), 
ferobeton (magacinski prostor) i keramičke pločice (kancelarijski prostor , garderobe i sanitarni 
blok). 

Krovna konstrikcija se sastoji od jednovodnih čeličnih, rešetkastih krovnih nosača, 
rožnjača i spregova za ukrućenje. Ispred ulaza u objekat formiraju se dve krovne nadstrešnice 
osovinskog raspona prepusta 2.70m, kao produžetak pada osnovne krovne ravni, od čeličnih 
nosača. 

Spoljašnji zidovi proizvodnog dela objekta u parapetnom delu visine h=2,00m izvode se od 
ytong blokova sa horizontalnim ukrućenjima a.b. serklažima, a iznad parapeta od fasadnih termo 
panela određenih karakteristika i debljina prema tehničkim propisima, koji se postavljaju sa 
spoljašnje strane čeličnih stubova. Zidani zidovi se tremički štite stiroterm fasadom sa završnom 
obradom kulirplastom. Spoljašnji zidovi magacinskog dela objekta izvode se od fasadnih termo 
panela određenih karakteristika i debljina prema tehničkim propisima, koji se postavljaju sa 
spoljašnje strane čeličnih stubova. 

 
Unutrašnji zidovi se u zavisnosti od pozicije izvode od ytong bloka, termopanela određenih 

karakteristika i debljina prema tehničkim propisima, ili su to zidovi zidani opekom d=12 cm. 
Zidani zidovi se izvode sa potrebnim ukrućenjima horizontalnim i vertikalnim a.b. serlažima i a.b. 
gredama. Zidani zidovi se završno malterišu i boje poludisperzivnom   bojom, osim sanitarnih 
čvrova koji se po celoj visini oblažu keramičkim pločicama. 

Plafon objekta je krovni termo panel određenih karakteristika i debljina prema tehničkim 
propisima, što ujedno predstavlja i krovni pokrivač objekta. 

Bravarija je zastupljena u izradi spoljašnje i unutrašnje aluminijumske bravarije vrata i 
prozora, koji se izvode od aluminijumskih profila i aluminijumskog lima plastificiranih. 
Zastakljivanje prozora je dvostrukim termopan staklom. Na objektu se izvode i segmentna vrata, 
dimenzije koja odgovara zahtevima proizvodnog procesa u objektu. 

Krov objekta je jednovodan, sa padom krovnih ravni 12% (6,8◦) prema podužnoj strani 
objekta. Krovni pokrivač je krovni termo panel određenih karakteristika i debljina prema 
tehničkim propisima. Sve opšivke na krovu i kalkanima izvode se od plastificiranog ravnog 
čeličnog lima. Oluci i olučne vertikale izvode se od pocinkovanog plastificiranog lima. Na krovu 
su predviđeni tipski snegobrani od gotovih elemenata. Za izlazak na krov objekta su predviđene 
čelične penjalice. 
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Instalacije 

Predviđeno je da se novi objekat priključi na sisteme: hidrotehničkih, elektroenergetskih, 
telekomunikacionih i mašinskih instalacija.  

II FAZA IZGRADNJE: MAGACIN REPROMATERIJALA             

Koncepcija objekta 

 Objekat je slobodno-stojeći objekat nove gradnje, spratnosti P+0 (prizemlje). Gabarit 
objekta je u okviru dimenzija cca 30,88x17,88m. Maksimalna visina objekta – sleme u odnosu na 
kotu prizemlja objekta iznosi 6,60m. Kota gotovog poda prizemlja je +- 0.00 (83,70). Čista visina 
objekta do ose krovnog nosača iznosi 4,50m. 
 Magacin repromaterijala namenjen je za skladištenje materijala koji se koristi u procesu 
proizvodnje u svim tehnološkim fazama. U okviru objekta izdvaja se jedna funkcionalna celina 
skladišta. 

Konstruktivno rešenje 

Osnovni koncept konstruktivnog sistema objekta čine čelični stubovi, čelični rešetkasti 
krovni nosači, rožnjače i spregovi za ukrućenje.  

Temelji objekta su temelji samci ispod čeličnih stubova međusobno povezani temeljnim 
gredama. Podna ploča objekta je armirano betonska ploča sa završnom obradom ferobeton. 
Krovna konstrikcija se sastoji od dvovodnih, čeličnih, rešetkastih krovnih nosača rožnjača i 
spregova za ukrućenje. Ispred ulaza u objekat formira se krovna nadstrešnica, osovinskog raspona 
prepusta 2.70m, od čeličnih nosača, kao produžetak pada osnovne krovne ravni. Krov objekta je 
dvovodan, sa padom krovnih ravni 15% (8,53◦)   prema podužnim stranama objekta. Krovni 
pokrivač je profilisani, plastificirani čelični lim, antikondenzacioni, 40/230/0.55mm. Sve opšivke 
na krovu i kalkanima izvode se od plastificiranog ravnog čeličnog lima. Oluci i olučne vertikale 
izvode se od pocinkovanog plastificiranog lima. 

Spoljašnji zidovi se izvode profilisanim, plastificiranim čeličnim limom 40/230/0.55mm. 
Plafon objekta je profilisani, plastificirani čelični lim, antikondenzacioni, 40/230/0.55mm 

što ujedno predstavlja i krovni pokrivač objekta. 
Bravarija je zastupljena u izradi spoljašnje bravarije vrata i prozora, koji se izvode od  

kutijastih čeličnih profila  sa ispunom krila vrata čeličnim limom. Zastakljivanje prozora je 
jednostrukim ravnim staklom. Prozori su zaštićeni čeličnom žičanom mrežom. Finalno bojenje se 
vrši bojama za metal. Na objektu se izvode i rolo vrata, dimenzije koja odgovara zahtevima 
proizvodnog procesa u objektu. 

 
Instalacije 

Predviđeno je da se novi objekat priključi na sisteme: hidrotehničkih i elektroenergetskih  
instalacija.  
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 III FAZA IZGRADNJE:  PRIPREMA PROIZVODNJE             

Koncepcija objekta 

 Objekat pripreme proizvodnje je slobodno-stojeći objekat nove gradnje, spratnosti P+0 
(prizemlje). Gabarit objekta je u okviru dimenzija cca 35,80 x10,69 m. Maksimalna visina objekta 
– sleme u odnosu na kotu prizemlja objekta iznosi 10,75m. Kota gotovog poda prizemlja je +- 
0.00 (83,70). Čista visina objekta je različita u zavisnosti od namene prostorija: visina do ose 
donjeg pojasa krovnog nosača 9,00m, odnosno u delu objekta sa kranom i kranskom stazom 
7,50m do krana. 
 Namena objekta je priprema materijala za topljenje. U okviru objekta izdvajaju se dve 
funkcionalne celine: 1) priprema materijala drobljenjem i sečenjem (prostor sa kranom) 2) 
priprema materijala peskarenjem. Proces pripreme materijala za topljenje odvija se izvođenjem 
sledećih aktivnosti: peskarenje ulivnih sistema, sečenje čeličnih limova makazama za sečenje, 
autogeno sečenje i drobljenje materijala za topljenje drobilicom. 
 

Konstruktivno rešenje 

Osnovni koncept konstruktivnog sistema objekta čine čelični stubovi, čelični rešetkasti 
krovni nosači, rožnjače i spregovi za ukrućenje. Na jednom delu objekta izvode se parapetni a.b. 
zidovi h=2,50m. 

Temelji objekta su temelji samci ispod čeličnih stubova međusobno povezani temeljnim 
gredama i temeljne trake ispod armirano betonskih zidova.Podna ploča objekta je armirano 
betonsk  ploča sa završnom obradom ferobeton. 
Krovna konstrikcija se sastoji od dvovodnih, čeličnih, rešetkastih krovnih nosača rožnjača i 
spregova za ukrućenje. Krov objekta je dvovodan, sa padom krovnih ravni 15% (8,53◦) prema 
podužnim stranama objekta. Krovni pokrivač je krovni termo panel određenih karakteristika i 
debljina prema tehničkim propisima. Sve opšivke na krovu i kalkanima izvode se od plastificiranog 
ravnog čeličnog lima. Oluci i olučne vertikale izvode se od pocinkovanog plastificiranog lima. Na 
krovu su predviđeni tipski snegobrani od gotovih elemenata. Za izlazak na krov objekta su 
predviđene čelične penjalice. 

Spoljašnji zidovi na jednom delu objekta u parapetnom delu visine h=2,50m izvode se kao 
armirano betonski zidovi, a iznad parapeta i na delu objekta koji nema a.b. parapet od fasadnih 
termo panela određenih karakteristika i debljina prema tehničkim propisima, koji se postavljaju sa 
spoljašnje strane čeličnih stubova. Armirano betonski zidovi se tremički štite stiroterm fasadom sa 
završnom obradom kulirplastom. Unutrašnji zidovi se u zavisnosti od pozicije izvode kao armirano 
betonski zidovi i od termopanela određenih karakteristika i debljina prema tehničkim propisima. 
Armirano betonski zidovi finalno se ne obrađuju, ostaju u unutrašnjem prostoru u natur obradi. 

Plafon objekta je krovni termo panel određenih karakteristika i debljina prema tehničkim 
propisima, što ujedno predstavlja i krovni pokrivač objekta. 

Bravarija je zastupljena u izradi spoljašnje bravarije, vrata i prozora, koji se izvode od 
aluminijumskih profila sa prekidom termičkog mosta i aluminijumskog lima plastificiranih. 
Zastakljivanje prozora je dvostrukim termopan staklom. Na objektu se izvode klizna i sklapajuća 
vrata od crne bravarije od kutijastih čeličnih profila  sa ispunom krila vrata čeličnim limom 
termičkom izolacijom, dimenzije koja odgovara zahtevima proizvodnog procesa u objektu. Finalno 
bojenje se vrši bojama za metal. 
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Instalacije Predviđeno je da se novi objekat priključi na sisteme: hidrotehničkih, 
elektroenergetskih i mašinskih  instalacija.  

 

2.12. Faznost gradnje 
 

 S obzirom na razradu lokacije kojom su definisana pravila i uslovi za planiranu izgradnju 
objekta za obradu metala sa magacinom, objekta za pripremu proizvodnje i magacina 
repromaterijala u okviru postojećeg radnog kompleksa, planirano je istu izvesti u 3 faze a u skladu 
sa zahtevima investitora: 

- I FAZA IZGRADNJE: mašinska obrada metala sa magacinom,  
- II FAZA IZGRADNJE: magacin repromaterijala, 
- III FAZA IZGRADNJE: priprema proizvodnje. 

 
 
 
 

2.13. Uslovi za sprovođenje Urbanističkog projekta 
 

 Ovaj Urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Lokacijskih uslova, po članu 57. 
Zakona o planiranju i izgradnji ( "Sl. glasnik RS" br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 
24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19,  37/19-dr.zakon i 9/2020 ), kao i dalju izradu tehničke dokumentacije za Građevinsku 
dozvolu. 

 
 

       Odgovorni urbanista : 
 
 
 
 
 
                              ______________________ 
           Saida Ćatipović dipl.ing.arh. 
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3. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 



INVESTITOR :

Planirana namena površina

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA :

BROJ PRILOGA :

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

E-52/20-UPD.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com

NAZIV PRILOGA :

DATUM :

Septembar
  2020.

3.1.

IZMENA PLANA GENERALNE REGULACIJE NASELJA ČOKA

 koji je izradilo JP " ZAVOD ZA URBANIZAM VOJVODINE NOVI SAD",
("Službeni list Opštine Čoka", broj 8/2018)

 u januaru 2018. godine.

PLANIRANA NAMENA POVRŠINA

ODGOVORNI URBANISTA :

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11
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POLOŽAJ
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br. 4278 I 4279

K.O.Čoka

Čoka, Vinogradi bb
parcela broj 4278 i 4279 K.O. Čoka

"AUTOFLEX LIVNICA" DOO
Čoka, Vinogradi bb

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
OBRADU METALA SA MAGACINOM, OBJEKTA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE I

MAGACINA REPROMATERIJALA U OKVIRU POSTOJEĆEG RADNOG KOMPLEKSA SA
UREĐENJEM PROSTORA OKO OBJEKATA

(PARKING, MANIPULATIVNE POVRŠINE, SAOBRAĆAJNICE I ZELENE POVRŠINE)



INVESTITOR :

Način sprovođenja plana
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OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com

NAZIV PRILOGA :

DATUM :

3.2.

IZMENA PLANA GENERALNE REGULACIJE NASELJA ČOKA

 koji je izradilo JP " ZAVOD ZA URBANIZAM VOJVODINE NOVI SAD",
("Službeni list Opštine Čoka", broj 8/2018)

 u januaru 2018. godine.

NAČIN SPROVOðENJA PLANA

ODGOVORNI URBANISTA :

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11
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parcela broj 4278 i 4279 K.O. Čoka

"AUTOFLEX LIVNICA" DOO
Čoka, Vinogradi bb

E-52/20-UP
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URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
OBRADU METALA SA MAGACINOM, OBJEKTA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE I

MAGACINA REPROMATERIJALA U OKVIRU POSTOJEĆEG RADNOG KOMPLEKSA SA
UREĐENJEM PROSTORA OKO OBJEKATA

(PARKING, MANIPULATIVNE POVRŠINE, SAOBRAĆAJNICE I ZELENE POVRŠINE)
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Legenda :
Oznaka postojećih parcela

Granica prostora obuhvaćenog
urbanističkim projektom

Granica postojećih katastarskih parcela

Postojeći objekti na parceli
- u evidenciji katastra nepokretnosti

Granica katastarskih parcela za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

Regulaciona linija

Grañevinska linija - prema planskom dokumentu

4279

Postojeći objekti na parceli - izgrañene bez odobrenja
za gradnju - koji se planiraju za zadržavanje

Regulaciona linija

Regulaciona linija

Regulaciona linija
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Postojeći objekti na parceli
- imaju rešenje o ozakonjenju

3.3.

Situacija postojećeg stanja

Situacija postojećeg stanja
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POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI

4 946.00 m2

P POD OBJEKTOM

 POSTOJEĆI OBJEKTI U EVIDENCIJI
 KATASTRA NEPOKRETNOSTI
- OBJEKTI IMAJU ODOBRENJE ZA UPOTREBU
(prepis lista nepokretnosti broj: 3330 KO Čoka od 13.03.2020.god.)

A

 1-PROIZVODNA HALA SA ANEKSOM

 2-PORTIRNICA

 5-BUNAR

 6-TRAFO STANICA

 7-MINI PREČISTAČ
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 POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- OBJEKTI IMAJU REŠENJE O OZAKONJENJU
(broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. godine)

B

MAGACIN ALATA Pr 200.00 m2

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr

NADSTREŠNICA ZA MATERIJAL Pr 156.00 m2

NADSTREŠNICA KOMPRESORA Pr 21.00 m2

NADSTREŠNICA ZA DVA SILOSA ZA BETONIT Pr 26.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 12.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 48.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 26.00 m2

KOLSKA VAGA Pr 60.00 m2

577.00 m2UKUPNO B

 POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- OBJEKTI IMAJU REŠENJE O OZAKONJENJU
(broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. godine)
- OBJEKTI SU PREDVIðENI ZA RUŠENJE

C

MAGACIN ZA PRIPREMU MATERIJALA Pr 77.00 m2

NADSTREŠNICA ZA MATERIJAL Pr 156.00 m2

SKLADIŠTE TEHNIČKIH GASOVA Pr 18.00 m2

MAGACIN REPROMATERIJALA Pr 153.00 m2

404.00 m2UKUPNO C

Grañevinska linijaprema planskom dokumentu
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Grañevinska linija postojeća

Postojeći objekti na parceli - imaju rešenje
o ozakonjenju i predviñeni su za rušenje

Zelene površine na parceli

Postojeće uknjižene saobraćajnice na parceli

Kolski pristup parceli

Postojeća transparentna ograda

Apsolutne visinske kote terena

Postojeći platoi na parceli

35

Javne zelene površine

Postojeće meñne tačke

Postojeća javna saobraćajnica

83.31

Stub niskonaponske mreže - betonski

Reflektori

Priključna kutija - ulaz i izlaz

Podzemni hidrant sa zatvaračem

Nadzemni hidrant sa zatvaračem

Česma

Bunar

TT stubić za obeležavanje trase

Kablovko TT okno

Reviziono okno za vodovodnu mrežu

Reviziono okno za kanalizacionu mrežu

Septička jama

Reviziono okno za atmosfersku kanalizaciju

Slivnik
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BUNAR

Silosi kao oprema
244.00 m2

50.00 m2PrPOMOĆNA ZGRADA

NADSTREŠNICA
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D

Pr

6.00 m2

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- IZGRAðENE BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJU - KOJI SE PLANIRAJU ZA ZADRŽAVANJE

304.00 m2UKUPNO

D

C

B

A

D

4.00 m2

POMOĆNA ZGRADA

MRS

Pr

OBJEKTI UKUPNO 6 231.00 m2

2767/2

Elektroenergetska mreža

Hidrantska mreža

Vodovodna mreža

Kanalizaciona mreža

Atmosferska kanalizaciona mreža

Telekomunikaciona mreža

Grañevinska linija - postojeća

          1      7433187.43      5088549.35
          5      7433204.79      5088548.51
         12      7433205.21      5088548.50
          7      7433230.71      5088547.47
          6      7433280.89      5088547.61
          4      7433331.07      5088547.75
          3      7433335.21      5088551.76
          2      7433335.47      5088558.86
         34      7433348.79      5088558.86 
         35      7433364.15      5088558.87
         33      7433377.95      5088558.87
         16      7433393.17      5088558.87 
         17      7433393.08      5088526.70
         18      7433401.63      5088526.58 
         32      7433402.04      5088522.85  
         19      7433412.13      5088430.63 
         42      7433399.03      5088431.08 
         41      7433377.10      5088433.47         
         40      7433368.80      5088434.19 
         39      7433361.00      5088434.74
         38      7433348.97      5088435.77
         37      7433318.81      5088438.81
         36      7433289.11      5088441.32
         31      7433268.46      5088443.65
         30      7433233.66      5088447.41
         29      7433240.39      5088378.46
         28      7433175.71      5088389.76
         27      7433121.09      5088405.35
         22      7433113.16      5088458.22
         26      7433113.91      5088458.17
         21      7433134.82      5088456.70
         20      7433138.93      5088456.32
         25      7433154.95      5088454.81
         24      7433180.70      5088452.39
         15      7433186.10      5088451.88
          1      7433187.43      5088549.35
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Koordinate meñnih tačaka parcele 4279 K.O. Čoka

Br. tačke Y X
          1      7433187.43      5088549.35
         15      7433186.10      5088451.88
         24      7433180.70      5088452.39
         25      7433154.95      5088454.81
         20      7433138.93      5088456.32
         21      7433134.82      5088456.70
         26      7433113.91      5088458.17
         22      7433113.16      5088458.22
         23      7433107.02      5088516.08
         8      7433105.53      5088556.61         
           9      7433127.25      5088554.13         
         10      7433131.35      5088553.71         
         11      7433147.11      5088552.21                
         13      7433173.36      5088550.19         
         14      7433184.77      5088549.48
          1      7433187.43      5088549.35

Koordinate meñnih tačaka parcele 4278 K.O. Čoka

Br. tačke Y X

DRŽAVNI PUT IIA REDA BROJ 105

ZAŠTITNI POJAS PUTA

Zaštitni pojas puta - 10 m od svake strane puta

INVESTITOR :

"AUTOFLEX-LIVNICA" D.O.O. ČOKA
Čoka, Vinogradi bb

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Čoka, Vinogradi bb
parcela broj 4278 i 4279 K.O. Čoka

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com E-52/20-UP

DATUM :

Septembar
 2020.

RAZMERA :

1:500.
BR.PRILOGA :

Grañevinska linijaprema planskom dokumentu

Grañevinska linija

prema planskom dokumentu

Privremena saobraćajnica koja se
novoplaniranom organizacijom ukine

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
OBRADU METALA SA MAGACINOM, OBJEKTA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE I

MAGACINA REPROMATERIJALA U OKVIRU POSTOJEĆEG RADNOG KOMPLEKSA SA
UREĐENJEM PROSTORA OKO OBJEKATA

(PARKING, MANIPULATIVNE POVRŠINE, SAOBRAĆAJNICE I ZELENE POVRŠINE)
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Legenda :
Oznaka postojećih parcela

Granica prostora obuhvaćenog
urbanističkim projektom

Granica postojećih katastarskih parcela

Granica katastarskih parcela za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

Regulaciona linija

Grañevinska linija - prema planskom dokumentu

4279

Regulaciona linija

Regulaciona linija

Regulaciona linija
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Predlog preparcelacije

Predlog preparcelacije
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POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI

4 946.00 m2

P POD OBJEKTOM

 POSTOJEĆI OBJEKTI U EVIDENCIJI
 KATASTRA NEPOKRETNOSTI
- OBJEKTI IMAJU ODOBRENJE ZA UPOTREBU
(prepis lista nepokretnosti broj: 3330 KO Čoka od 13.03.2020.god.)

A

 1-PROIZVODNA HALA SA ANEKSOM

 2-PORTIRNICA

 5-BUNAR

 6-TRAFO STANICA

 7-MINI PREČISTAČ

UKUPNO A
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23.00 m2
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 POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- OBJEKTI IMAJU REŠENJE O OZAKONJENJU
(broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. godine)

B

MAGACIN ALATA Pr 200.00 m2

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr

NADSTREŠNICA ZA MATERIJAL Pr 156.00 m2

NADSTREŠNICA KOMPRESORA Pr 21.00 m2

NADSTREŠNICA ZA DVA SILOSA ZA BETONIT Pr 26.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 12.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 48.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 26.00 m2

KOLSKA VAGA Pr 60.00 m2

577.00 m2UKUPNO B

 POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- OBJEKTI IMAJU REŠENJE O OZAKONJENJU
(broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. godine)
- OBJEKTI SU PREDVIðENI ZA RUŠENJE

C

MAGACIN ZA PRIPREMU MATERIJALA Pr 77.00 m2

NADSTREŠNICA ZA MATERIJAL Pr 156.00 m2

SKLADIŠTE TEHNIČKIH GASOVA Pr 18.00 m2

MAGACIN REPROMATERIJALA Pr 153.00 m2

404.00 m2UKUPNO C

Grañevinska linijaprema planskom dokumentu
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Grañevinska linija postojeća

Kolski pristup parceli

Postojeća transparentna ograda

Apsolutne visinske kote terena

35 Postojeće meñne tačke

83.31

Stub niskonaponske mreže - betonski

Reflektori

Priključna kutija - ulaz i izlaz

Podzemni hidrant sa zatvaračem

Nadzemni hidrant sa zatvaračem

Česma

Bunar

TT stubić za obeležavanje trase

Kablovko TT okno

Reviziono okno za vodovodnu mrežu

Reviziono okno za kanalizacionu mrežu

Septička jama

Reviziono okno za atmosfersku kanalizaciju

Slivnik

A

B

C

D

M
R

S

BUNAR

Silosi kao oprema

244.00 m2

50.00 m2PrPOMOĆNA ZGRADA

NADSTREŠNICA

Pr

D

Pr

6.00 m2

304.00 m2UKUPNO

D

C

B

A

D

4.00 m2

POMOĆNA ZGRADA

MRS

Pr

OBJEKTI UKUPNO 6 231.00 m2

2767/2

Elektroenergetska mreža

Hidrantska mreža

Vodovodna mreža

Kanalizaciona mreža

Atmosferska kanalizaciona mreža

Telekomunikaciona mreža

Grañevinska linija - postojeća

          1      7433187.43      5088549.35
          5      7433204.79      5088548.51
         12      7433205.21      5088548.50
          7      7433230.71      5088547.47
          6      7433280.89      5088547.61
          4      7433331.07      5088547.75
          3      7433335.21      5088551.76
          2      7433335.47      5088558.86
         34      7433348.79      5088558.86 
         35      7433364.15      5088558.87
         33      7433377.95      5088558.87
         16      7433393.17      5088558.87 
         17      7433393.08      5088526.70
         18      7433401.63      5088526.58 
         32      7433402.04      5088522.85  
         19      7433412.13      5088430.63 
         42      7433399.03      5088431.08 
         41      7433377.10      5088433.47         
         40      7433368.80      5088434.19 
         39      7433361.00      5088434.74
         38      7433348.97      5088435.77
         37      7433318.81      5088438.81
         36      7433289.11      5088441.32
         31      7433268.46      5088443.65
         30      7433233.66      5088447.41
         29      7433240.39      5088378.46
         28      7433175.71      5088389.76
         27      7433121.09      5088405.35
         22      7433113.16      5088458.22
         26      7433113.91      5088458.17
         21      7433134.82      5088456.70
         20      7433138.93      5088456.32
         25      7433154.95      5088454.81
         24      7433180.70      5088452.39
         15      7433186.10      5088451.88
          1      7433187.43      5088549.35
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3
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3334 35

36
37

38 39 40 41
42

Koordinate meñnih tačaka parcele 4279 K.O. Čoka

Br. tačke Y X
          1      7433187.43      5088549.35
         15      7433186.10      5088451.88
         24      7433180.70      5088452.39
         25      7433154.95      5088454.81
         20      7433138.93      5088456.32
         21      7433134.82      5088456.70
         26      7433113.91      5088458.17
         22      7433113.16      5088458.22
         23      7433107.02      5088516.08
         8      7433105.53      5088556.61         
           9      7433127.25      5088554.13         
         10      7433131.35      5088553.71         
         11      7433147.11      5088552.21                
         13      7433173.36      5088550.19         
         14      7433184.77      5088549.48
          1      7433187.43      5088549.35

Koordinate meñnih tačaka parcele 4278 K.O. Čoka

Br. tačke Y X

Meñne tačke koje se ukidaju35

Preparcelacija

Granice katastarskih parcela koje se ukidaju

Novoformirana parcela "A" površine 03-84-99 m2"A"

"A"

3.4.

DRŽAVNI PUT IIA REDA BROJ 105

ZAŠTITNI POJAS PUTA

Zaštitni pojas puta

INVESTITOR :

"AUTOFLEX-LIVNICA" D.O.O. ČOKA
Čoka, Vinogradi bb

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Čoka, Vinogradi bb
parcela broj 4278 i 4279 K.O. Čoka

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com E-52/20-UP

DATUM :

Septembar
 2020.

RAZMERA :

1:500.
BR.PRILOGA :

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- IZGRAðENE BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJU - KOJI SE PLANIRAJU ZA ZADRŽAVANJE

Grañevinska linijaprema planskom dokumentu

Grañevinska linija

prema planskom dokumentu

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
OBRADU METALA SA MAGACINOM, OBJEKTA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE I

MAGACINA REPROMATERIJALA U OKVIRU POSTOJEĆEG RADNOG KOMPLEKSA SA
UREĐENJEM PROSTORA OKO OBJEKATA

(PARKING, MANIPULATIVNE POVRŠINE, SAOBRAĆAJNICE I ZELENE POVRŠINE)
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Grañevinska linija postojeća
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-0,15 kt
83.55

-0,15 kt
83.55

-0,15 kt
83.45

Granica prostora obuhvaćenog
urbanističkim projektom

Zelene površine na parceli

Kontejner za odlaganje smeća

Regulaciona linija

Postojeće uknjižene saobraćajnice na parceli

1%

Grañevinska linija prema planskom dokumentu

Kota i apsolutna kota poda prizemlja

a.k.s.k

Kolski pristup parceli

Novoplanirane saobraćajnice i platoi na parceli

Legenda :

Planirani kolski priključak

Oznaka postojećih parcela

Zaštitni zeleni pojas

Planirana/postojeća transparentna ograda

Apsolutne visinske kote terena

Novoprojektovani trotoari na parceli

Granica katastarskih parcela za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

Nagib platoa i saobraćajnica

Postojeći platoi na parceli

35

Kota i apsolutna kota slemena krova

a.k.p.p.

Granica postojećih katastarskih parcela

Javne zelene površine

Apsolutna kota saobraćajnica

Postojeće meñne tačke

4279

Grañevinska linija postojeća

Novoprojektovani objekat I FAZEI FAZA

Novoprojektovani objekat II FAZEII FAZA

Novoprojektovani objekat III FAZEIII FAZA

Novoplanirana javna saobraćajnica

Postojeća javna saobraćajnica

Novoplanirana parking mesta na parceli

83.31

BUNAR

+ 6.75 ksk
90.30 SLEME

+ 10.90 ksk
94.45 SLEME

+ 7.39 ksk
90.84 SLEME

+ 7.39 ksk
90.84 SLEME

KLIZNA KAPIJA
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Urbanističko rešenje sa
 elementima regulacije

 i nivelacije

Urbanističko rešenje sa elementima
regulacije i nivelacije

S

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI

4 946.00 m2

P POD OBJEKTOM

 POSTOJEĆI OBJEKTI U EVIDENCIJI
 KATASTRA NEPOKRETNOSTI
- OBJEKTI IMAJU ODOBRENJE ZA UPOTREBU
(prepis lista nepokretnosti broj: 3330 KO Čoka od 13.03.2020.god.)

A

 1-PROIZVODNA HALA SA ANEKSOM

 2-PORTIRNICA

 5-BUNAR

 6-TRAFO STANICA

 7-MINI PREČISTAČ

UKUPNO A

4 736.00 m2

77.00 m2

23.00 m2

32.00 m2

78.00 m2

SPRATNOST

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr

1

2

5

6

7

 POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- OBJEKTI IMAJU REŠENJE O OZAKONJENJU
(broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. godine)

B

MAGACIN ALATA Pr 200.00 m2

NADSTREŠNICA ZA MATERIJAL Pr 156.00 m2

NADSTREŠNICA KOMPRESORA Pr 21.00 m2

NADSTREŠNICA ZA DVA SILOSA ZA BETONIT Pr 26.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 12.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 48.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 26.00 m2

KOLSKA VAGA Pr 60.00 m2

577.00 m2UKUPNO B

Pr

Pr

Pr

Pr+1

Pr

244.00 m2

50.00 m2Pr

NADSTREŠNICA

Pr

C

Pr

6.00 m2

304.00 m2UKUPNO

D

C

B

A

C

4.00 m2

Pr

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTID

I FAZA IZGRADNJE
A- MAŠINSKA OBRADA METALA SA MAGACINOM

II FAZA IZGRADNJE
B-MAGACIN REPROMATERIJALA

III FAZA IZGRADNJE
C-PRIPREMA PROIZVODNJE

Pr

Pr

Pr

2 245.02 m2UKUPNO D

1 310.19 m2

552.13 m2

382.70 m2

8 072.02 m2OBJEKTI UKUPNO

A

B

C

D

Silosi kao oprema

Postojeći objekti na parceli
- u evidenciji katastra nepokretnosti

Postojeći objekti na parceli
- imaju rešenje o ozakonjenju

POMOĆNA ZGRADA

POMOĆNA ZGRADA

MRS

A
B
C

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.55

          1      7433187.43      5088549.35
          5      7433204.79      5088548.51
         12      7433205.21      5088548.50
          7      7433230.71      5088547.47
          6      7433280.89      5088547.61
          4      7433331.07      5088547.75
          3      7433335.21      5088551.76
          2      7433335.47      5088558.86
         34      7433348.79      5088558.86 
         35      7433364.15      5088558.87
         33      7433377.95      5088558.87
         16      7433393.17      5088558.87 
         17      7433393.08      5088526.70
         18      7433401.63      5088526.58 
         32      7433402.04      5088522.85  
         19      7433412.13      5088430.63 
         42      7433399.03      5088431.08 
         41      7433377.10      5088433.47         
         40      7433368.80      5088434.19 
         39      7433361.00      5088434.74
         38      7433348.97      5088435.77
         37      7433318.81      5088438.81
         36      7433289.11      5088441.32
         31      7433268.46      5088443.65
         30      7433233.66      5088447.41
         29      7433240.39      5088378.46
         28      7433175.71      5088389.76
         27      7433121.09      5088405.35
         22      7433113.16      5088458.22
         26      7433113.91      5088458.17
         21      7433134.82      5088456.70
         20      7433138.93      5088456.32
         25      7433154.95      5088454.81
         24      7433180.70      5088452.39
         15      7433186.10      5088451.88
          1      7433187.43      5088549.35

Koordinate meñnih tačaka parcele 4279 K.O. Čoka

Br. tačke Y X
          1      7433187.43      5088549.35
         15      7433186.10      5088451.88
         24      7433180.70      5088452.39
         25      7433154.95      5088454.81
         20      7433138.93      5088456.32
         21      7433134.82      5088456.70
         26      7433113.91      5088458.17
         22      7433113.16      5088458.22
         23      7433107.02      5088516.08
         8      7433105.53      5088556.61         
           9      7433127.25      5088554.13         
         10      7433131.35      5088553.71         
         11      7433147.11      5088552.21                
         13      7433173.36      5088550.19         
         14      7433184.77      5088549.48
          1      7433187.43      5088549.35

Koordinate meñnih tačaka parcele 4278 K.O. Čoka

Br. tačke Y X

Stub niskonaponske mreže - betonski

Reflektori

Priključna kutija - ulaz i izlaz

Podzemni hidrant sa zatvaračem

Nadzemni hidrant sa zatvaračem

Česma

Bunar

TT stubić za obeležavanje trase

Kablovko TT okno

Reviziono okno za vodovodnu mrežu

Reviziono okno za kanalizacionu mrežu

Septička jama

Reviziono okno za atmosfersku kanalizaciju

Slivnik

Elektroenergetska mreža

Hidrantska mreža

Vodovodna mreža

Kanalizaciona mreža

Atmosferska kanalizaciona mreža

Telekomunikaciona mreža

Grañevinska linija

3.5.
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DRŽAVNI PUT IIA REDA BROJ 105

ZAŠTITNI POJAS PUTA

Zaštitni pojas puta

INVESTITOR :

"AUTOFLEX-LIVNICA" D.O.O. ČOKA
Čoka, Vinogradi bb

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :
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POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- IZGRAðENE BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJU - KOJI SE PLANIRAJU ZA ZADRŽAVANJE

Grañevinska linijaprema planskom dokumentu

Grañevinska linija

prema planskom dokumentu

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
OBRADU METALA SA MAGACINOM, OBJEKTA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE I

MAGACINA REPROMATERIJALA U OKVIRU POSTOJEĆEG RADNOG KOMPLEKSA SA
UREĐENJEM PROSTORA OKO OBJEKATA

(PARKING, MANIPULATIVNE POVRŠINE, SAOBRAĆAJNICE I ZELENE POVRŠINE)
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Granica prostora obuhvaćenog
urbanističkim projektom

Zelene površine na parceli

Kontejner za odlaganje smeća

Regulaciona linija

Postojeće uknjižene saobraćajnice na parceli

1%

Grañevinska linija prema planskom dokumentu

Kota i apsolutna kota poda prizemlja

a.k.s.k

Kolski pristup parceli

Novoplanirane saobraćajnice i platoi na parceli

Legenda :

Planirani kolski priključak

Oznaka postojećih parcela

Zaštitni zeleni pojas

Planirana/postojeća transparentna ograda

Apsolutne visinske kote terena

Novoprojektovani trotoari na parceli

Granica katastarskih parcela za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

Nagib platoa i saobraćajnica

Postojeći platoi na parceli

35

Kota i apsolutna kota slemena krova

a.k.p.p.

Granica postojećih katastarskih parcela

Javne zelene površine

Apsolutna kota saobraćajnica

Postojeće meñne tačke

4279

Grañevinska linija postojeća

Novoprojektovani objekat I FAZEI FAZA

Novoprojektovani objekat II FAZEII FAZA

Novoprojektovani objekat III FAZEIII FAZA

Novoplanirana javna saobraćajnica

Postojeća javna saobraćajnica

Novoplanirana parking mesta na parceli

83.31

BUNAR

+ 6.75 ksk
90.30 SLEME

+ 10.90 ksk
94.45 SLEME

+ 7.39 ksk
90.84 SLEME

+ 7.39 ksk
90.84 SLEME

KLIZNA KAPIJA

Prikaz saobraćaja

Prikaz saobraćaja

S

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI

4 946.00 m2

P POD OBJEKTOM

 POSTOJEĆI OBJEKTI U EVIDENCIJI
 KATASTRA NEPOKRETNOSTI
- OBJEKTI IMAJU ODOBRENJE ZA UPOTREBU
(prepis lista nepokretnosti broj: 3330 KO Čoka od 13.03.2020.god.)

A

 1-PROIZVODNA HALA SA ANEKSOM

 2-PORTIRNICA

 5-BUNAR

 6-TRAFO STANICA

 7-MINI PREČISTAČ

UKUPNO A

4 736.00 m2

77.00 m2

23.00 m2

32.00 m2

78.00 m2

SPRATNOST

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr

1

2

5

6

7

 POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- OBJEKTI IMAJU REŠENJE O OZAKONJENJU
(broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. godine)

B

MAGACIN ALATA Pr 200.00 m2

NADSTREŠNICA ZA MATERIJAL Pr 156.00 m2

NADSTREŠNICA KOMPRESORA Pr 21.00 m2

NADSTREŠNICA ZA DVA SILOSA ZA BETONIT Pr 26.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 12.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 48.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 26.00 m2

KOLSKA VAGA Pr 60.00 m2

577.00 m2UKUPNO B

Pr

Pr

Pr

Pr+1

Pr

244.00 m2

50.00 m2Pr

NADSTREŠNICA

Pr

C

Pr

6.00 m2

304.00 m2UKUPNO

D

C

B

A

C

4.00 m2

Pr

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTID

I FAZA IZGRADNJE
A- MAŠINSKA OBRADA METALA SA MAGACINOM

II FAZA IZGRADNJE
B-MAGACIN REPROMATERIJALA

III FAZA IZGRADNJE
C-PRIPREMA PROIZVODNJE

Pr

Pr

Pr

2 245.02 m2UKUPNO D

1 310.19 m2

552.13 m2

382.70 m2

8 072.02 m2OBJEKTI UKUPNO

A

B

C

D

Silosi kao oprema

Postojeći objekti na parceli
- u evidenciji katastra nepokretnosti

Postojeći objekti na parceli
- imaju rešenje o ozakonjenju

POMOĆNA ZGRADA

POMOĆNA ZGRADA

MRS

A
B
C

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.55

          1      7433187.43      5088549.35
          5      7433204.79      5088548.51
         12      7433205.21      5088548.50
          7      7433230.71      5088547.47
          6      7433280.89      5088547.61
          4      7433331.07      5088547.75
          3      7433335.21      5088551.76
          2      7433335.47      5088558.86
         34      7433348.79      5088558.86 
         35      7433364.15      5088558.87
         33      7433377.95      5088558.87
         16      7433393.17      5088558.87 
         17      7433393.08      5088526.70
         18      7433401.63      5088526.58 
         32      7433402.04      5088522.85  
         19      7433412.13      5088430.63 
         42      7433399.03      5088431.08 
         41      7433377.10      5088433.47         
         40      7433368.80      5088434.19 
         39      7433361.00      5088434.74
         38      7433348.97      5088435.77
         37      7433318.81      5088438.81
         36      7433289.11      5088441.32
         31      7433268.46      5088443.65
         30      7433233.66      5088447.41
         29      7433240.39      5088378.46
         28      7433175.71      5088389.76
         27      7433121.09      5088405.35
         22      7433113.16      5088458.22
         26      7433113.91      5088458.17
         21      7433134.82      5088456.70
         20      7433138.93      5088456.32
         25      7433154.95      5088454.81
         24      7433180.70      5088452.39
         15      7433186.10      5088451.88
          1      7433187.43      5088549.35

Koordinate meñnih tačaka parcele 4279 K.O. Čoka

Br. tačke Y X
          1      7433187.43      5088549.35
         15      7433186.10      5088451.88
         24      7433180.70      5088452.39
         25      7433154.95      5088454.81
         20      7433138.93      5088456.32
         21      7433134.82      5088456.70
         26      7433113.91      5088458.17
         22      7433113.16      5088458.22
         23      7433107.02      5088516.08
         8      7433105.53      5088556.61         
           9      7433127.25      5088554.13         
         10      7433131.35      5088553.71         
         11      7433147.11      5088552.21                
         13      7433173.36      5088550.19         
         14      7433184.77      5088549.48
          1      7433187.43      5088549.35

Koordinate meñnih tačaka parcele 4278 K.O. Čoka

Br. tačke Y X

Stub niskonaponske mreže - betonski

Reflektori

Priključna kutija - ulaz i izlaz

Podzemni hidrant sa zatvaračem

Nadzemni hidrant sa zatvaračem

Česma

Bunar

TT stubić za obeležavanje trase

Kablovko TT okno

Reviziono okno za vodovodnu mrežu

Reviziono okno za kanalizacionu mrežu

Septička jama

Reviziono okno za atmosfersku kanalizaciju

Slivnik

Elektroenergetska mreža

Hidrantska mreža

Vodovodna mreža

Kanalizaciona mreža

Atmosferska kanalizaciona mreža

Telekomunikaciona mreža

Grañevinska linija
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DATUM :
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RAZMERA :

1:500.
BR.PRILOGA :

Postojeći objekti na parceli - izgrañene bez odobrenja
za gradnju - koji se planiraju za zadržavanje

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- IZGRAðENE BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJU - KOJI SE PLANIRAJU ZA ZADRŽAVANJE

Osovine planiranih saobraćajnica

Grañevinska linijaprema planskom dokumentu

Grañevinska linija

prema planskom dokumentu

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
OBRADU METALA SA MAGACINOM, OBJEKTA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE I

MAGACINA REPROMATERIJALA U OKVIRU POSTOJEĆEG RADNOG KOMPLEKSA SA
UREĐENJEM PROSTORA OKO OBJEKATA

(PARKING, MANIPULATIVNE POVRŠINE, SAOBRAĆAJNICE I ZELENE POVRŠINE)
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AK110

Elektroenergetska mreža - rasveta - POSTOJEĆA

Elektroenergetska mreža - napojna - POSTOJEĆA

Hidrantska mreža - POSTOJEĆA

Vodovodna mreža - POSTOJEĆA

Vodovodna mreža - PLANIRANA

Kanalizaciona mreža - fekalna - POSTOJEĆA

Atmosferska kanalizaciona mreža - POSTOJEĆA

Gasovodna mreža - bočni ventil u oknu

Gasovodna mreža - POSTOJEĆA

PTT telekomunikaciona mreža - POSTOJEĆA

Prikaz komunalne infrastrukture
 sa priključcima na spoljnu mrežu

Prikaz komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu
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-0,15 kt
83.55

-0,15 kt
83.55

-0,15 kt
83.45

Granica prostora obuhvaćenog
urbanističkim projektom

Zelene površine na parceli

Kontejner za odlaganje smeća

Regulaciona linija

Postojeće saobraćajnice na parceli

Grañevinska linija prema planskom dokumentu

Kota i apsolutna kota poda prizemlja

a.k.s.k

Kolski pristup parceli

Novoplanirane saobraćajnice i platoi na parceli

Legenda :
Oznaka postojećih parcela

Zaštitni zeleni pojas

Planirana/postojeća transparentna ograda

Apsolutne visinske kote terena

Novoprojektovani trotoari na parceli

Granica katastarskih parcela za koju se vrši
urbanističko-arhitektonska razrada

35

Kota i apsolutna kota slemena krova

a.k.p.p.

Granica postojećih katastarskih parcela

Javne zelene površine

Apsolutna kota saobraćajnica

Postojeće meñne tačke

4279

Grañevinska linija postojeća

Novoplanirana javna saobraćajnica

Postojeća javna saobraćajnica

Novoplanirana parking mesta na parceli

83.31

BUNAR

+ 6.75 ksk
90.30 SLEME

+ 10.90 ksk
94.45 SLEME

+ 7.39 ksk
90.84 SLEME

+ 7.39 ksk
90.84 SLEME

KLIZNA KAPIJA

INVESTITOR :

"AUTOFLEX-LIVNICA" D.O.O. ČOKA
Čoka, Vinogradi bb

OBJEKAT :

MESTO GRADNJE :

GRAFIČKA DOKUMENTACIJAUP - URBANISTIČKI PROJEKAT

Čoka, Vinogradi bb
parcela broj 4278 i 4279 K.O. Čoka

Saida Ćatipović dipl.ing.arh.
 200 1253 11

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE ZA IZGRADNJU OBJEKTA ZA
OBRADU METALA SA MAGACINOM, OBJEKTA ZA PRIPREMU PROIZVODNJE I

MAGACINA REPROMATERIJALA U OKVIRU POSTOJEĆEG RADNOG KOMPLEKSA SA
UREĐENJEM PROSTORA OKO OBJEKATA

(PARKING, MANIPULATIVNE POVRŠINE, SAOBRAĆAJNICE I ZELENE POVRŠINE)

D.O.O. PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽINJERING I USLUGE
BAČKA  TOPOLA  024/715-980,  e-mail: arhitop.doo@gmail.com E-52/20-UP

S

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI

4 946.00 m2

P POD OBJEKTOM

 POSTOJEĆI OBJEKTI U EVIDENCIJI
 KATASTRA NEPOKRETNOSTI
- OBJEKTI IMAJU ODOBRENJE ZA UPOTREBU
(prepis lista nepokretnosti broj: 3330 KO Čoka od 13.03.2020.god.)

A

 1-PROIZVODNA HALA SA ANEKSOM

 2-PORTIRNICA

 5-BUNAR

 6-TRAFO STANICA

 7-MINI PREČISTAČ

UKUPNO A

4 736.00 m2

77.00 m2

23.00 m2

32.00 m2

78.00 m2

SPRATNOST

Pr+1

Pr

Pr

Pr

Pr

1

2

5

6

7

 POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- OBJEKTI IMAJU REŠENJE O OZAKONJENJU
(broj:351-00110/2017-04 od 13.01.2020. godine)

B

MAGACIN ALATA Pr 200.00 m2

NADSTREŠNICA ZA MATERIJAL Pr 156.00 m2

NADSTREŠNICA KOMPRESORA Pr 21.00 m2

NADSTREŠNICA ZA DVA SILOSA ZA BETONIT Pr 26.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 12.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

SILOS ZA PESAK Pr 14.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 48.00 m2

RASHLADNI SISTEM Pr 26.00 m2

KOLSKA VAGA Pr 60.00 m2

577.00 m2UKUPNO B

Pr

Pr

Pr

Pr+1

Pr

244.00 m2

50.00 m2Pr

NADSTREŠNICA

Pr

C

Pr

6.00 m2

304.00 m2UKUPNO

D

C

B

A

C

4.00 m2

Pr

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTID

I FAZA IZGRADNJE
A- MAŠINSKA OBRADA METALA SA MAGACINOM

II FAZA IZGRADNJE
B-MAGACIN REPROMATERIJALA

III FAZA IZGRADNJE
C-PRIPREMA PROIZVODNJE

Pr

Pr

Pr

2 245.02 m2UKUPNO D

1 310.19 m2

552.13 m2

382.70 m2

8 072.02 m2OBJEKTI UKUPNO

A

B

C

D

Silosi kao oprema

Postojeći i planirani objekti na parceli

POMOĆNA ZGRADA

POMOĆNA ZGRADA

MRS

RAZDELNO
POSTROJENJE

A
B
C

VODOMER

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.45

-0,15 kt
83.55

2

3
45 67

8
9 10 11
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15

16

17
18

19

202122

23

24
25

26

27

28

29

30 31

32

3334 35

36
37

38 39 40 41
42

1

          1      7433187.43      5088549.35
          5      7433204.79      5088548.51
         12      7433205.21      5088548.50
          7      7433230.71      5088547.47
          6      7433280.89      5088547.61
          4      7433331.07      5088547.75
          3      7433335.21      5088551.76
          2      7433335.47      5088558.86
         34      7433348.79      5088558.86 
         35      7433364.15      5088558.87
         33      7433377.95      5088558.87
         16      7433393.17      5088558.87 
         17      7433393.08      5088526.70
         18      7433401.63      5088526.58 
         32      7433402.04      5088522.85  
         19      7433412.13      5088430.63 
         42      7433399.03      5088431.08 
         41      7433377.10      5088433.47         
         40      7433368.80      5088434.19 
         39      7433361.00      5088434.74
         38      7433348.97      5088435.77
         37      7433318.81      5088438.81
         36      7433289.11      5088441.32
         31      7433268.46      5088443.65
         30      7433233.66      5088447.41
         29      7433240.39      5088378.46
         28      7433175.71      5088389.76
         27      7433121.09      5088405.35
         22      7433113.16      5088458.22
         26      7433113.91      5088458.17
         21      7433134.82      5088456.70
         20      7433138.93      5088456.32
         25      7433154.95      5088454.81
         24      7433180.70      5088452.39
         15      7433186.10      5088451.88
          1      7433187.43      5088549.35

Koordinate meñnih tačaka parcele 4279 K.O. Čoka

Br. tačke Y X
          1      7433187.43      5088549.35
         15      7433186.10      5088451.88
         24      7433180.70      5088452.39
         25      7433154.95      5088454.81
         20      7433138.93      5088456.32
         21      7433134.82      5088456.70
         26      7433113.91      5088458.17
         22      7433113.16      5088458.22
         23      7433107.02      5088516.08
         8      7433105.53      5088556.61         
           9      7433127.25      5088554.13         
         10      7433131.35      5088553.71         
         11      7433147.11      5088552.21                
         13      7433173.36      5088550.19         
         14      7433184.77      5088549.48
          1      7433187.43      5088549.35

Koordinate meñnih tačaka parcele 4278 K.O. Čoka

Br. tačke Y X

Stub niskonaponske mreže - betonski

Reflektori

Priključna kutija - ulaz i izlaz

Podzemni hidrant sa zatvaračem

Nadzemni hidrant sa zatvaračem

Česma

Bunar

TT stubić za obeležavanje trase

Kablovko TT okno

Reviziono okno za vodovodnu mrežu

Reviziono okno za kanalizacionu mrežu

Septička jama

Reviziono okno za atmosfersku kanalizaciju

Slivnik

Elektroenergetska mreža

Hidrantska mreža

Vodovodna mreža

Kanalizaciona mreža

Atmosferska kanalizaciona mreža

Telekomunikaciona mreža

SEPTIČKA
JAMA

Grañevinska linija

Gasovodna mreža

3

Separator ulja i naftnih derivata:
1.Peskolov
2.Separator naftnih derivata
3.Rezervoar

1

Kanalizaciona mreža - fekalna - PLANIRANA

Atmosferska kanalizaciona mreža - PLANIRANA

Hidrantska mreža - PLANIRANA

SEPTIČKA
JAMA

PH

PH

NH

PH

Elektroenergetska mreža - napojna - PLANIRANA

3.7.
DATUM :

Septembar
 2020.

RAZMERA :

1:500.
BR.PRILOGA :

PH

DRŽAVNI PUT IIA REDA BROJ 105

ZAŠTITNI POJAS PUTA

Zaštitni pojas puta

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI
- IZGRAðENE BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJU - KOJI SE PLANIRAJU ZA ZADRŽAVANJE

Grañevinska linijaprema planskom dokumentu

Grañevinska linija

prema planskom dokumentu

Fekalna kanalizacija

Kanalizaciona mreža - gradska - POSTOJEĆA

PLANIRANI priključak na gradsku kanalizaciju

POSTOJEĆA hidrantska mreža  koja se ukine

2.68 24.04 12.49 23.98 23.49 6.40 6.80 16.11
6.02

+79.10

k.s.k.

k.p.p.
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-malter 2.5 cm
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 staklenom mre`icom-   
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P pod objektom-zauzetost 

1 310.19  m2

    30.07m2

1 340.26m2ukuno P pod objektom 

1  P pod zatvorenim delom
   objekta

2  P pod nadstre{nicama83.60

83.60

-poludisperzivna boja 

-poludisperzivna boja 

-poludisperzivna boja 

-poludisperzivna boja 

-poludisperzivna boja 

POLUDIŠSPERZIVNA
BOJA+PANEL

I faza izgradnje-ma{inska obrada 
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3.

odgovorni projektant
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1: 100
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 K O N S T R U K T O R
  U@ICEb i r o  za  k o n s t r u k c i j e

IDR - idejno re{enje  

broj licence: 

1- projekat arhitekture

300 2750 03 

naziv objekta i lokacija 

 21/2020
OSNOVA  PRIZEMLJA
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jul, 2020. god.
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 Vinogradi bb, ^oka
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sa magacinom
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^ELI^NE PENJALICE 

na kat.parc.br. 4278 I 4279 obe KO ^OKA 
PRIPREMA PROIZVODNJE

MAGACIN REPROMATERIJALA
II FAZA IZGRADNJE

III FAZA IZGRADNJE
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1: 100
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 K O N S T R U K T O R
  U@ICEb i r o  za  k o n s t r u k c i j e

IDR - idejno re{enje  

broj licence: 

1- projekat arhitekture

300 2750 03 

naziv objekta i lokacija 

OSNOVA  KROVA

pe~at

potpis

"AUTOFLEX-LIVNICA" DOO ^OKA
 Vinogradi bb, ^oka

 za urbanisti~ki projekat
^ELI^NE PENJALICE 

I faza izgradnje-ma{inska obrada 
sa magacinom

naziv objekta i lokacija 
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