1S d.0.0. za projektovanje, inzenjering i konsalting

Ada, 9. Mg 8. Tel: 063/547-122 PIB: 101482269
MatiCni broj: 08615373 Tekuci raCun: 160-310331-89
E -70/19-UP

URBANISTICKI PROJEKAT ZA
URBANISTICKO- ARHITEKTONSKU RAZRADU
PARCELE 680/1 KO COKA
ZA IZGRADNJU ZGRADE TRGOVINE

Narugilac:  CANADI NELLY DOO COKA,
Mati€ni broj: 20633751

Lokaciia:  goka, ulica Mar$ala Tita broj 25,
katastarska parcela broj 680/1 KO COKA

Obradivac:  «]S” DOO ADA, ulica 9 maja, broj 8

Vrsta dokumenta:  RBANISTICKI PROJEKAT

Odgovorni urbanista za inli
rUkovodenjom zradom Apro Eleonora dipl.ing.arh.

urbanistiCkog projekta:

Direktor:

Apro Eleonora dipl.ing.arh.

Ada, oktobar, 2019. godine
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Ada, 9. Maj 8. Tel: 063/547-122 Fax: 063/298-337 PIB: 101482269 Mati¢ni br: 08615373 Teku¢i racun: 160-310331-89

SADRZAJ:

A. OPSTA DOKUMENTACIJA

ResSenje Agencije za privredne registre
Resenje za odredivanje odgovornog urbaniste
Kopija licence odgovornog urbaniste

Izjava

B. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
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7.

Katastarsko-topografski plan

Prepis lista nepokretnosti

Uslovi koju je izdao EPS Distribucija

Uslovi koju je izdao CSOKA Komunalis Kozvallalat

Uslovi koju je izdao MUP, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u
Kikindi

Obavestenje koju je izdao Ministarstvo odbrane, Sektor za materijalne resurse, Uprava za
infrastrukturu

Tehnicki uslovi koju je izdao Telekom Srbija

C. TEKSTUALNI DEO

e

XN R DD~

Uvod

Pravni i planski osnov za izradu urbanistickog projekta
Obuhvat urbanistickog projekta

Podaci o zahtevu, parceli i lokaciji

Predmet i cilj izrade UP

Uslovi izgradnje

Numericki pokazatelji

Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrSina

Nacin prikljucenja na komunlanu infrastrukturu
Inzenjerskogeoloski uslovi

. Mere zastite zivotne sredine

. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

. Uslovi za nesmetano kretanje i pristup osoba sa invaliditetom
. Tehnicki opis objekta

. Sprovodenje projekta

D. GRAFICKI PRILOZI

Nk —

Polozaj lokacije sa izvodom iz Plana generalne regulacije naselja Coka
Katastarsko-topografski plan sa granicom obuhvata

Regulaciono i nivelaciono resenje lokacije

Prikaz saobracaja i komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu
Idejno resenje — osnova prizemlja

Idejno resenje — poprecni presek

Idejno resenje - izgledi

E-70/19-UP
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|| m I”“H“ AL Penyfinuxa Cplinia
PETUCTPAIIUJA Axmuia 30 UPHEPOINE PAIHCTPE

8000049215528 HOI' CYBJEKTA

OCHOBHHU MAEHTUOUKAIITNOHU IIOJAATAK

Matuunu / Perucrapcku 6poj 08615373

CTATYC

Craryc npuBpegHor cybjexra |AKTHBHO IIPUBPEAHO APYIITEO

ITPABHA ®OPMA

[IpaBHa popma JIpyIITBO Ca OrpaHNYeHOM OATOBOPHOLIRY

IMMOCJIOBHO UME

ITocnoBHO UMe IS DOO ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING I KONSALTING ADA

Ckpaheno nmocnosro ume  |IS DOO ADA

MOJAIIN O AIPECAMA

Anpeca cequmra

Omnmtuna Ana

Mecto Ana

Ynuna 9. Maj I
bpoj u cioro 8

Copart, 6poj cTaHa H CII0BO :— / _—f__
IMOCJIOBHH ITOJAIN

HO)_IaIII/I OCHHBAaIbLA

JaTtym ocHHBama 3. jyn 1998

Bpeme Tpajama

Bpeme Tpajama npuBpeaHoT cybjexra Heorpannueno

HpeTemna JCJIATHOCT

Iudpa nenatHocTn 7111

HaszuB nenatHoCcTH ApXHTGKTOHCKa ACTIaTHOCT

Ocranu naeHTH(PHKANHOHY MOJAIH
Ilopecku Unentudukanuonu bpoj (IMNMB) 101482269

Ilopanm ox 3Ha4Yaja 3a NpaBHU POMeET
Texyhu pauyHn

Hana 06.10.2017. ronune y 11:33:43 yacoBa Crpana 1 ox 3



® iS doo za projektovanje, inZenjering i konsalting
: 24430 Ada, 9. Maj br.8 Tel: 063/547-122, 547-937 Fax: 063/298-337 c-mail: isada@isada.co.rs

Mati¢ni broj: 08615373 PiB: 101482269
Lol

Tekuéi rac¢un: 160-310331-89

Broj: 27/19-R
Dana: 15.07.2019.god.

Na osnovu €lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS" broj 72/2009, 81/2009,
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US,
132/2015, 145/2014, 83/18, 31/19 1 37/19), donosim sledece:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbanistu za izradu
URBANISTICKOG PROJEKTA
broj projekta E-70/19-UP
&iji je Narucilac "CANADI NELLIY” DOO COKA

1. Za odgovornog urbanistu se odreduje:

e Apro Eleonora dipl.ing.arh. broj licence 200 0210 03

Keresi Robert



OArOBOPHOI YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3akoHa O MAaHHparby YU U3rPajiby U
Craryra Vnxemepcke komope Cpbuje

YITIPABHU O/IBOP MHKEFHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje 4a je

Eaeonopa 3. Aupo

AUINIAOMHPAHHN HHAKCHEP apXUTEKTYpPE

JMB 0407964825109

oarosophu ypbanucra

3a pykosohemwe n3pajom ypbaHnCTHYKHMX ITAZHOBA U
ypBaHuCTHIKNX NpojekaTa

Bpoj Augenye

200021003

ITPEACEAHNK KOMOPE

NMerow.

[podp. ap Muroul Aasbeuh
AWMA. rpal). uHk.

Y Beorpagay,
02. oxrobpa 2003. rogune




Bpoj: 12-02/317624
Beorpag, 15.10.2018. roguHe

Ha ocHosy unaHa 75. CtatyTta UHxerepcke Ebmope--Cpﬁwje‘
("CI PC", 6p. 88/05,16/09 n 27/16), a Ha nn4HK 3axTeB YnaHa Komope,
Whxerepcka komopa Cpbuje usnaje

o

Kojom ce notephyje aa je Eneoropa 3. Anpo, Avnn.uHxX.apx.
nvueHua 6poj

200 0210 03

33
OAroBOPHOr Yp6aHUCTY 3a pyKoBofjere U3paaoM ypOaHNMCTUYKUX
nnaHoBa U ypGaHMCTUYKUX NpojekaTa

Ha gaH u3gasara oge noTepae Ynax WHxerwepcke komope Cpbuje, aa je
namupuo obaseszy nnahawa YnaHapuHe Komopu sakrbyyHo ca 02.10.2019.
roAnHe, kao 1 Aa My oanykom Cyaa 4acTu usfara nuueHLa Huje opyseTa.

[MoTnpencenHuk YnpaeHor ogbopa

HxeHepcke komope Cpbyje
. —
@ a ool

WR, Aunn. rpah. uHX.

JNatuHka Obpag
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24430 Ada, 9. Maj br.8 Tel: 063/547-122, 547-937 Fax: 063/298-337 c-mail: isada@isada.co.rs
Mati¢ni broj: 08615373 PiB: 101482269 Tekuéi racun: 160-310331-89
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Broj: 70/19-1

Odgovorni urbanista za izradu Urbanisti¢kog projekta za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije na
katastarskoj parceli 680/1 KO COKA za potrebe izgradnje ZGRADE TRGOVINE

Apro Eleonora dipl.ing.arh.

IZJAVLJUJEM

da je urbanisticki projekat za urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije na katastarskoj parceli 680/1
KO COKA za potrebe izgradnje zgrade trgovine izraden u skladu sa Zakonom i propisima doneti na
osnovu Zakona, kao i da je izraden u skaldu sa vaze¢im planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: Apro Eleonora dipl.ing.arh.
Broj licence: 200 0210 03

Lic¢ni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije: E-70/19-UP

Mesto i1 datum: Ada, 09.10.2019.god.
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KATACTAPCKO - TOITIOI'PA®CKHU ITJTIAH

Jlokamuja: mapi.6p.680/1

PEITYBJIMKA CPEUJA
OIIIIITHHA YOKA
KO UOKA JIucr 1

o—>

KATACTAPCKO CTAIE:

OAKTHYKO CTAIE: —

CHUMMNO:
T'EO-ITAHOH noo
PREDUZECE 28 SEOLEISKp BOsLQy:

KaTaCTapCKE OMIITUHC U BE3¢C JINCTOBA B |  MUNEHA
KOMELAP

OHI_HTI/IHA qOKA 1104960845025 \
KO YOKA P=1:1000  Dotbsnedtr

1104960845025
Date: 2019.09.05
20:26:15 +02'00"




——
PENYBNWKA CPBEMJA

PENYBIUYKKA TEOJETCKM 3ABOM
CIIYKBA 38 KATACTAP HEMNOKPETHOCTWA YOKA

Bpoo] :952-1/0018-001
[latuym :10.05.2019
Bpeme :12:47:24

Agucuwua

MPEINMHC

HeUokpelxHociWu 6po j: 1 =28

K.O.

- YOoOKA

Caapxaj nuclia HelUokpeWHocWu

—1 oD

aucu
aucu
aucu
Aucw
nucu

- 1 geo
- 2 geo

clipaHa !
clipaHa 1
clipaHa 1
clipaHa Hema
clipaHa 1

OBIALREHO TNUUE

O@ZZ/"“ %//2%/@

+ CBET/IAHA TIONOB, MacTiep urx.

reogesuje



bPOJ TIMCTA HEMOKPETHOCTH: 1320

A - TMCT TIOJALK O SEMBAUTY

Katiactiapcka olwiiuHa: YOKA

CTPAHA: 1

bpoj |bpoj| Tfloliec unu ynuua Hauur kopuuhesa u [lobpuuna  |Kaiactiapcku
Uapuene |3rp. u kyhiu bpoj kalactiapcka knaca xa a m’| Upuxoa Bpcia semsuuiia
680/1 1 [MAPUANA TUTA 25 SEMBAUTE 101 3rPAAOM-OBJEKTOM 133 emsuwlie y rpaheburckon oapyyjy
MAPUANA THTA SEMBMUTE Y3 3TPANY - OBJEKAT o 0o 3emauutie y rpahebunckom Goapyyjy
MAPUANA TUTA iMBA 1.knace 56 1.15|3emnuuiie y rpahebuxckon oapyy jy
709 1.15
YKYNHO: 709 1.8

% Haliomena

AN AT NN A MC DN 0N




5 TWCT - TIONALA O HOCHOLY MPABA HA 3EMBMUTY

CTPAHA: 1
BPOJ MCTA HEMOKPETHOCTH: 1320 Kallactiapcka olwiura: YOKA
lpesume,ume, ume jeaxor oa poauliesa, Upebubanuule u aapeca, Bpcua 06auk 06um
OfHOCHO Hasub, cequulie u aapeca Upaba cbo jure Yaena
CANADI NELLY DOO MPMBPEAHO [PYWTBO 3A YCIWTE W TPrOBWHY, YOKA, MAPUATA TUTRA 27 Cbo jura [lpubatixa "
(Mb:20633751)

% HatomeHa




B MCT - 1.IEQ : [logauu o srpagama u apyrum rpaheburckum o6 jekiiuma u Hocuouuma Upaba Ha tuma

CTPAHA: 1
bP0J TMCTA HEMOKPETHOCTH: 1320 Kaliactapcka olwtura: YOKA
llobpu. fapeca b jekuia Hocunau Upaba Ha o6 jekily Bpciia
Hauui  |Kopucha | bpoj etiaxa Upaba
kopuuhena [Tpabru Hasub ynuue, [lpesune, ume, ume poauliena e
bpoj |bp.| u Hasub |I'pahebu cliaiyc |Hacene unu Uoliec| Upebubanuwlie u aapeca, OAHOCHO 06auk 06um
Uapuene |3r.| objekia |wcka  |MO|MP|CMTK| ofjekua | u kyhnu bpo] Hasub ceauulia u aapeca cho jure Yena
680/1 |1 |llopoguuta 1 06jekati  |MAPUATIA TWTA 25 |CANADI NELLY DOO MPMBPEAHO Cho juna 1
clianbexa Upeyaell u3 [IPYUTBO 3R YCIYIE W TPTOBHHY, [Ipubaiira
arpaga 3empulHe YOKA, MAPUANA TWTA 27
kbure (Mb:20633751)

% HatomeHa:




[ MCT - Mogauu o Uepeliuma u OrpaHuYenuma

CTPAHA: 1
5P0J TMCTA HEMOKPETHOCTH: 1320 Kallactiapcka olwtua: YOKA
bpoj | Hauun kopuuhesa (Oluc Uepelia OAHOCHO OrpaHu4ena
bpoj (bpoj|bpoj |Uoceb.| UocebHor aena Bpciia Gepelia, 0AHOCHO OrpaHudena u Uogauu O aully [latiym
Uapuene |3rp. |Ynasa| gena 06 jekiia Ha koje ce liepell OAHOCHO OrpaHuYene OfHOCU yuuca | Tpajase
TEPETR HEMSE

% HaliomeHa:




ENC
AUCTPUBYLIMIJA

Bbpoj: 87.1.0.0.-4.07.09.-233632/
Oatym: 22.08.2019. roguHe
»CANADI NELLY*“ doo
Mapwana Turta 6p. 27
23320 YOKA

MpeameTt: YcnoBu 3a uspagy YpbaHUCTUUKOT NpojekTa 3a ypbaHUCTUUKO-
apXUTEKTOHCKY pa3paay nokaumje, 3a notpebe usrpagwe 3rpage 3a
TproBuHy y ynuuu Mapwana Tuta 6p. 25 y Yoku Ha k.n. 680/1 K.O. Yoka

Bawwum gonucom, kog Hac 3aBegeH nog 6pojem 87.1.0.0.-0.07.09.-233632/1-19 og
23.07.2019. roguHe, obpaTunu cTe ce 3a u3gaBame ycrnosa 3a u3pagy YpbaHucTtuukor
npojekTa 3a ypbaHNCTUYKO-apXUTEKTOHCKY paspady fokauuje, 3a notpebe usrpaghe 3rpage
3a TprosuHy Ha K.n. 6p. 680/1 K.O. Yoka. C Tum y Be3n Bac obaselwutaBamo o cnegehem:

Ha ocHoBy, ca Bawe cTpaHe pfocTaBrbeHe HaMm, [OKYMeHTauuje, MOXemo
OpVjEHTaLMOHO Aa YyTBPAWMO MakCUManHy jedHOBPEMEHY CHary 3a HaBeAeHW MnpocTop, a
TMmMe un noTtpebe 3a odopmrbereM ogpefheHe KOoHUrypaumje Mpexe u eHepreTckux
ocrnoHaua 3a npeameTHY rokauujy 3a Hanajawe 6yayhux Tpowwna kynaua koju he ce
NojaBuUTU Ha NPEeAMETHO] NoKaumju.

MocmaTpaHo nogpyyje uma peweHo cHabaeBare EneKTPUYHOM EeHeprujom.
OcHoBHu 0bjekaT 3a cHabaeBare je TpaHchopmaTopcka ctaHuua (TC) 110/20 kV ,CeHTa 2°
ca 20 kV nseogom ,JinBHuua Yoka"“.

MnanupaHu objekat he ce Hanajath en. eHeprujom ca noctojeher 20 kV nsBoga
;FBHuLa Yoka“ us nocrojehe 3TC-5 y Yokn unu y eaydajy notpebe 3a sehom cHarom n3 -
Oyayhux enekTpoeHepreTckmx objekara.

Koa nspasawa ycnoBa 3a MpojekTOBame W MPUKIbyvere, HaKoH uspage uaejHor
pelwena, he ce geduHncaTy Ta4yaH HaumH Hanajaka byayher objexTa.

OsuMm nyTem ce o6aBesyje uspahyead nnaHa 3a obesbefere [OBOSBHUX LWMPUHA
3a Tpacy eHepreTckux kabnosa kako 6ucmo y nctuma mornum 6e3benHo u nponucaHo npohu
Cca BOAOBUMA KO u3rpaghe HOBUX WHPacTpyKTypHUX objekata. Y cnydajy noTtpebe 3a
n3rpagHomM Hose ANCTpUBYTUBHE TpadoHCHOPMATOPCKe CTaHuLe NOTPeOHO je npeaBuaeTn
NPOCTOP Ha jaBHOj MOBPLUUHW LUTO Brivke LEHTPY NMOTPOLLHE.

Kako y npeameTtHom obyxBaTy MOCTOje 3eMeHe MOBPLUNHE, TPAXXMMO Aa Y OKBUPY
HUX, @ Hapo4unTo npu ogpehunBamy nokauuvja 3a eBeHTyanHe eHepreTcke OCrnoHue, Boaute
pavyHa o MOryhHOCTM npucTyna BO3ufMma N TPAHCNOPTHUM CpeAcTBMMA 3a LOBO3 U O4BO3
onpeme, a Aa ce rnpu TOMe He YMHU LWTeTa.

Pok Baxewa oBUX ypOaHMCTMUYKMX ycnoBa je 12 meceum U He MoOry ce
KOPUCTUTKU 3a usgaBamwe Jlokaumnjckux ycnoBa, na je HagnexHu ONWTUHCKU OpraH y
obaBe3n pa ce jaBu umaouy jaBHuUX oBnawhewa pagu wusgaBawa YcnoBa 3a
npojeKkToBae U NpUKIbyyYewe Npe usgaBaka Jlokaumujckux ycnosa.

C nowuToBarem, 7 :
2 WKT@EaHka

CreBaH bakuh, gunn.ek.

[ocTaBrbeHo:
1. Hacnosy
2. Cnyx6u 3a eHepreTuky
3. Apxusu

Oneparop aucrpubyrusHor cucrema ENC Quctpubyuumja” a.b.o.



CSOKA Kommunilis Kézvallalat / CSOKA KKV

ITanux Bopana 6p 5, 23320 YOKA

Tea: 0230/471-174; ®axc: 0230/471-443

E-mail: jkpcoka@mts.rs

PIB: 101417500

Mar. 6poj.: 08148058

Iudpa nenarnoctn: 3600

Texyhun pauyn: 325-9500600020744-92 Bojsohancka banka ax H. Can
Texyhn pauyn: 160-920538-52 banka Unreca

bpoj: & @ 4 JMana: OA O . 2OV .

CANADI NELLY DOO COKA
M.TITA 27.
23320 COKA

IIpeamer: UznaBame yciioBa 3a m3paay YpOaHHCTHYKOL NPOjeKTa y Be3H H3IPajim-€ 3rpaje 3a
Tproeuny y Yoku, y yaunu Mapmana Tura 25., Ha kat mapuesau 6poj: 680/1 KO Yoka

Ha ocroBy Baruer 3axresa on 20.07.2019. ronuse y Be3u H3qaBarma yclioBa 3a u3paay YpOaHHCTHUKOT
NIPOjeKTa y BE3W H3rpajiibe 3rpajie 3a TproButy y Yokw, y yiuim Mapmana Tuta 25., Ha KaT napienm
6poj: 680/1 KO Yoka , uznajemo Bam cinenehe

YCINOBE:

Bonosoxa
Ha npenmeTHoj mapueny ce Hanasyu HOBH IIOCTOjehin IPHKIBYYak Ha BOIOBOI Ca BOIOMEPOM, KOjH
Ce MOXe caqyBaTH, aKko 337J0BOJbaBA IOTpeOe HOBOIIPOjEKTOBAHE 3rpajle.

Kanammzanuja
HosomnpojexroBary 3rpamy MoTpeOHO je IPUK/BYYUTH Ha TPaJCKy KaHaIu3auoHy Mpexy ca [1BI]
11eBOBOJIOM jiuMensHje @160 MM y HajOIMKH KOJIEKTOP, KOjH e Hala3H Ha jaBHO] MOBPIIMHY, HA YIIHIA
ucnpen 3rpaze. Ha xkananusanuoHnu Bosx 00aBe3HO MPEBHUICTHA PEBU3U]Y 3a YnIIhemne.

Armocdepcka kaHAIM3AHja
VYenoBHO uncTe arMocdepeke BoJe ca KPOBOBA U MEUIAYKHX TIOBPIIMHA j€ MOTPEOHO OJBOIUTH
pemMa 3eJICHUM IMOBPIIMHAMA Y OKBHPY KOMIUIEKCA U Y OTBOPEHH aTMOC(HEpPCKH KaHall.

I'ac
Huje npensuljen npuk/bydak Ha racoBoJ.

Ungectutop « CANADI NELLY DOO COKA » M. Tura 27. Yoka , je y obape3u na yrutatn Haknany
32 H3/1aBa€ TEXHHUYKHUX yCJI0BA — 32 paBHa Jiuua Ha Tekyhu paayn JKIT Yoka, (325-9500600020744-
92 Bojsohancka 6anka ag H. Cax) uzsoc ox 4.800,00 quu + [TIB ox 20%, mTo yKymHO H3HOCH 5.760,00
IHAapa.

OBu ycnoBu ce u3aajy 3a motrpede u3paje YpOoaHHCTHUKOL NPOjeKTa y Be3H H3rpajm-e 3rpaje
3a Tpropudy y Yokmu, y yruuu Mapmana Tura 25., na xat mapuesm 6poj: 680/1 KO Yoxka.

C momroBameM,

CacraBno:

14
W\

[1.CII1I.




Peny6bnuka Cpbuja

MUHUCTAPCTBO YHYTPALUHKX NOCNOBA

CekTop 3a BaHpeaHe cuTyauvje

Operene 3a BaHpegHe cutyauuje y KnkmHam

09.14 6poj: 217-11176/19-2
JaHa: 29.07.2019. roguHe
KUKUHLOA
IT &1

,CANADI NELLY* [1.0.0.
Mapuwana Tura 6p. 27
Yoka

NMPEOMET: YcnoBu 3a u3pagy YpOaHUCTUYKOr Mnpojekta 3a ypb6aHMCTUYKO-

apXUTEKTOHCKY pa3pagy nokauuje 3a notpebe usrpaagme 3rpage 3a
TproBuHy y Yoku, yn. Mapwana Tuta 6p. 25 Ha k.n. 6p. 680/1 KO
Yoka

Ha ocHoBy Baluer 3axteBa, goctaerbeH oBoM Opererby gaHa 24.07.2019.

roavHe, 3a fobujare ypbaHUCTMHKO - TEXHWYKMX yCrosa 3allTUTe oA noxapa 3a
u3pagy YpOGaHUCTUUKOr Mnpojekra 3a norpebe usrpagwe 3rpage 3a TProBuHY,
yn. Mapwana Tuta 6p. 25, k.n. 6p. 680/1 KO Yoka ob6asewwrasamo Bac ga cxonHo
ynaHy 29 3akoHa o0 3awTuth og noxapa (,Cn. rnacHuk PC*, 6p. 111/09, 20/2015 n
87/2018) nnaHCKK [OKYMEHT, Mopes YcroBa MponucaHnx MNocedHMM 3aKOHOM,
cagpxu n cnegehe:

1.

W3sopulliTa cHabaeBarba BOLOM W KanauuTeT rpagcke BOAOBOAHE MPEXE KOju
o6e3befyjy [OBOSbHE KONMM4MHE BOAE 3a rawlerwe noxapa, y ckriagy ca
MpaBWHMKOM O TEXHUYKUM HOPMATMBMMA 33 XWOPAHTCKY MPEXy 3a rallehe
noxapa (,Cn. nuct COPJ*, 6p. 30/91).

YparbeHocT uamehy 3oHa npeasufieHnx 3a ctambeHe 1 jaBHe objekTe u 30Ha
npeasuheHnx 3a MHAYCTPUiCKe 1 06jeKkTe cneumjanHe HameHe.

MpucTynHe nyTeBe 1 Nponase 3a BaTporacHa Bo3una o objekaTa y cknagy ca
MpaBUMIHUKOM O TEXHUYKUM HOPMAaTVBMMA 3a NPUCTYMHE NyTeBe, OKPeTHULE 1
ypeheHe nnaToe 3a BaTporacHa Bo3una y 6nunsmHun objekta nosehaHor pusmka
og noxapa (,Cn. nucty CPJ*, 6p. 8/95).

BesbenHocHe nojaceBe u3Mmefy objekata Kojuma ce crnpedvaBa LUNpEHE
noxapa.

MoryhHocTu eBakyauuje 1 cnacasama Jbyan

Takca y uaHocy on 1.720,00 pguHapa HannaheHa je cxoOHO TapUHUM

OpojeBuma 1 u 46a 3akoHa penybnuukuM agMUHUCTPaTUBHKUM Takcama ("Cn.
rmacHuk PC", 6p. 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 05/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12,
93/12. 47/13, 65/13, 57/14, 45(15, 83/15, 112/18, 5016, 61/17, 50N8, ¥5/18 n
38/19).

HAYESTHNK OOEJBEHA
noTnykoBHuK-fornLmje

<Hparad Bepuh

Nt



Yysatu no 2024.roguse
DOyukuyja 34 pen.op 42.

’ - Tlatym: 06.08.2019.rox.
_;?5:" g:"“« O6pafjusay: Bc. M. [Tajaruh
PEIIYBJIMKA CPBUJA
MUHHUCTAPCTBO OABPAHE
CEKTOP 3A MATEPHUJAJIHE PECYPCE
YIIPABA 3A UHOPACTPYKTYPY
Bpoj 14595- ),
06 Amzmg roiiHe
BEOTPAJ
O6agerreme y Be3u U3paae
VYpbanuctuukor npojekra y KO Yoxka,
JTOCTaBJba. ,.CANADI NELLY* n.0.0. Yoka
Mapurana Tura 6p.27
23320 Yoxka

~

Ha ocHOBy Bammer 3axTeBa, y CKJaqy ca TadkoM 3. U 8. OuIyke O BpcTaMa MHBECTHIIMOHUX
o0jexata M MPOCTOPHHUX M ypOAHHCTHUYKHX IJIAHOBA 3Ha4ajHUX 3a ombOpaHy 3emube (“CiryxOeHu
rnmacauk PC”, 6p.85/15), a mpema HOCTaBJbEHO] JIOKyMEHTAIlHjH, 00aBelITaBaMoO Bac [a 3a
u3paxy YpOaHHCTHYKOr MpOjeKTa 3a YpOAHHUCTHUKO-apXHTEKTOHCKY pa3paly JOKalldje 3a
H3rpagmy 3rpane 3a TproBuHy y Yoku, yi. Mapmana Tuta 6p. 25, Ha kar. mapuenu 6p. 680/1
KO Yoxka, Hema moceOHUX yClIoBa U 3aXTeBa 3a Ipuarohasame norpedama ondpaHe 3eMibe.

Hocunan, u3page minaHa je y oOaBe3d Ja y NpOIeCcy u3paje MPUMEHH CBE HOPMAaTHUBE,
KPUTEPHjyMe U CTaHJAap/e y CKIaay ca 3aKOHOM O IUIAHUpamy U U3rpaimi (,,Ciry)kOeHu riIlacHUK
PC”, 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaska, 64/10 - YC, 24/11, 121/12 , 42/13 - VC, 50/13 - YC, 98/13 - VC,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19 u 37/19), ka0 u CBUM MOJ3AKOHCKHM AaKTHMa KOjH PETYIHUIIY
IPEIMETHY MaTepH]y.

JAMIT

HMspaheno y | (jeqHOM) MpUMEPKY,

YMHOXEHO y 1 (jeIHOM) HPHUMEPKY U JOCTAaBJEEHO:
- ,,CANADINELLY* n.0.0. Hoka

- ala



Tenekom Cpbuja

Mpenysehe 3a TenekoMyHuKaumje a.a.

Beorpaa, TakoBcka 2

OENOBOAHU BPOJ: A335-341436/2

OATYM: 26.07.2019.

BPOJ U3 NKPM: 39

OUWPEKLUUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A ®UAKCHY MPUCTYNMHY MPEXY

Cnyx6a 3a nnaHupake u usrpagiwy Mmpexe Hoeu Cap

Operbemwse 3a NnaHupawe U u3rpaaky Mpexe 3pewaHuH Kukuipa
FeHepana [JpanwuHa 26, 23300 KuknHga

TenedoH: 0230/439-219

»CANADY NELLY* doo

23320 Yoka, yn. Mapwana Tuta 6p. 27

NPEOMET: TEXHUYKM YCINOBU 3A U3PALY YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA 3A
NOTPEBE U3rPAOHE 3rPAAE 3A TPITOBUHY Y YOKU, Y. MAPLLAJIA TUTA 25

Moctynajyhn no saxtesy ,CANADI NELLY* doo, npumrbeHor 25.07.2019. roauHe, a y
cknaay ca 3akoHOM O U3MeHama U JonyHama 3aKkoHa O efleKTPOHCKUM KOMYHUKauujama
“Cnyx6eHun rnacHuk PC” 6poj 62/14, 3akOHOM O nnaHupawy U usrpagkwu “CnyxoeHu
rnacHuk PC” 6poj 132/2014, 145/2014, 83/2018 n 31/2019, MNpaBunHuKa o 3axTeBuMa 3a
yTBpiuBae 3alUTUTHOr Mojaca 3a eJieKTPOHCKe KOMYHUKaLUuOHe Mpexe MU
npunagajyhux cpepcraBa, paguo kopuaopa M 3aluTUTHE 30He U HauuHy u3Bohewa
pagoBa NpUIMKOM usrpagke o6jekata “CnyxbeHn rnacHuk PC” 6poj 16/12, NpaBunHuka
0 TEXHUYKUM M APYrMM 3axXTeBUMMa Npu usrpagku npatehe nHdpacTpyktype norpedHe
3a NocTaBrbake eNIeKTPOHCKUX KOMYHUKALMOHUX Mpexa, npunagajyhux cpeacrasa u
erleKTPOHCKe KOMYHUKaLMOHe ornpeme NMPUIMKOM U3rpafHe NocrioBHUX U cTaMbBeHunx
oGjekara, “CnyxbeHun rnacHuk PC” 6poj 123/12, Ypen6e o oapehuBawy ycnosa 3a
NnpojekToBake U NpUKIbyYele Koju ce obaBe3Ho npubasrbajy y NOCTYNKy usgaBawa
NOKaLUjCKUX YCrioBa, Kao U O CaApXWHMU, NMOCTYMKY M HauuHy uM3aaBaka ycnoBa 3a
npojekToBawe U NpPUKIbyYyewe umanaua jaBHux osnawhewa U cagpXuHu, NOCTYNKy 1
HauuHy U3naBaka NoKaLMjCKUX yCcroBa, a y uurby 3awTtute TK objekarta, Mpeayseha 3a
TenekomyHukaumje “TEJNIEKOM CPBUJA” A.[l. BEOIPA]], HakoH wu3sBpLleHor nperneja
AOCTaBIbEHE TEXHUYKE AOKYMEHTauuje n3aajy ce:

Mpeaysehe 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 Beorpag, Takoscka 2



TEXHWUYKK YCNOBU

3A U3PAY YPBAHUCTUYKOI NMPOJEKTA 3A NMOTPEBE U3rPAOHE 3rPALE 3A
TPrOBUHY Y YOKW, YI1. MAPLUAJIA TUTA 25

1. Ha npepmeTHoj nokaumju ,Tenekom Cpbuja“ a.n. He nocenyje TerieKoMyHuKaLmnoHe
MHCcTanauuje.

2. ,Tenekom Cpbuja“ A.[l. je ca cBoje cTpaHe oapeauo npeactasHuke (MpeacrasHMLM
[vpekumje 3a TexHuKy, CekTop 3a UKCHY NpucTynHy Mpexy, Cnyxba 3a nnaHupame
n narpagky Hoen Cap Operbere 3a nnaHupawe U marpagkwy Mpexe 3peraHuH
KuknHpa BesaHo 3a oBaj npegMet cy JeneHa MunaHosuh (ten. 0230/438-799), 3opaH
HukonuH (ten. 0230/439-219 n [ejaH Bobepuh (Ten. 0230/422-004).

3. YKOMnuKO y TOKYy BaXKeh-a OBMX YCNOBa HAcTaHy MPOMEHE Koje ce 04HOCe Ha cuTyaumjy
Tpace - nokauujy npegMeTHor objekta MHBECTUTOP je y o6aBean Aa NnpomMeHe rnpujasu
N 3aTpaxkv U3MeHy ycnosa.

YcrnoBu Baxke rogviHy gaHa of OaHa uagaBara. 1o ncTeky poka BaKHOCTM obaBesHo je
NoAHOLLEHE 3axTeBa 3a 0GHOBY TEXHWYKMX YCroBa.

C nowToBamEM,

lWed cnyx6e

(R o

Mwunow CnoBuh, ounn. UHX.

[JocTaButu:
1. Hacnosy
2. Apxusu



TEKSTUALNI DEO
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0. UVOD 5
Narucilac Urbanisti¢kog projekta je "CANADI NELLY" DOO Coka.
Predmet ovog urbanistickog projekta je arhitektonsko-urbanisticka razrada lokacije za

planiranu izgradnju zgrade trgovine u Coki u ulici Marsala Tita broj 25, na katastarskoj praceli broj
680/1 KO COKA.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

- Pravni osnov:
Zakon o planiranju i izgradnji (Sluzbeni glasnik Republike Srbije, broj 72/2009 1 81/2009-
ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i
98/2013-US, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19 1 37/19-dr. zakon) i
Pravilnik o sadrzini, nainu i postupku izrade dokumenenata prostornog i urbanistickog
planiranja (“Sluzbeni glasnik RS” broj 32/2019)

- Planski osnov:
Plan generalne regulacije naselja Coka (“‘SluZbeni list opstine Coka” broj 15/2014)

Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naselja Coka (“SluZbeni list opstine Coka” broj
8/2018)

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Granica obuhvata Urbanistickog projeka je granica katastarske parcele broj 680/1 KO Coka.
Granica obuhvata urbanistickog projekta data je na grafickom prilogu, Katastarsko-topografski plan
sa granicom obuhvata - list broj 2.

3. PODACI O ZAHTEVU, PARCELI I LOKACIJI
Podaci iz zahteva:
Podnosilac zahteva za izradu Urbanisti¢kog projekta je "CANADA NELLY" DOO Coka.
Urbanistic¢ki projekat je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije katastarske parcele
broj 680/1 KO Coka za planiranu izgradnju zgrade trgovine.

Podaci o parceli:
Katastarski broj predmetne parcele:
680/1
Katastarska opgitna: KO Coka
Ulica i broj: MarSala Tita 25
Mesto: Coka
PovrSina parcele: 07ar09 m?
Postoje¢a namena parcele: zemljiste u gradevinskom podrucju
Oblik svojine: privatna
Vlasnik parcela: CANADI NELLY DOO Coka
U katastru nepokretnosti na parceli se vodi porodi¢na stambena zgrada koja je uklonjena,

umesto nje je izgradena zgrada koja nije legalizovana. Zauzetost parcele pre uklanjanja
objekta je bila 21,60%.

Podaci o lokaciji:
Lokacija urbanisti¢kog projekta se nalazi u gradevinskom reonu naselja Coka. Prema Planu,
predmetna katastarska parcela se nalazi u zona uZeg gradskog jezgra.
Parcela ima pristup povrsini javne namene.
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4. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet Urbanisitckog projekta je urbanistiCko-arhitektonska razrada planirane izgradnje
zgrade trgovine na parceli broj 680/1 KO Coka sa predlogom refenja priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturnu mreZzu.

Na predmetnoj parceli je predvidena izgradnja zgrade trgovine u skladu sa Idejnim
reSenjem, izradivaca Biroa za projektovanje NOVI DOM Senta, E-41/19.

Cilj izrade Urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
odredenim urbanistickim pokazateljima i karakterisitikama, propisima i urbanisti¢kim normativima
usklade programski zahtevi Investitora i planirani sadrZaji sa mogucnostima lokacije i uslovima
nadleZnih institucija i u skladu sa tim izvr$i organizacija prostora na katastarskoj parceli.

5. USLOVI IZGRADNJE
5.1. Izvod iz plana viseg reda
Prema Planu, predmetna parcela se nalazi u gradevinskom podru¢ju, u zoni uZeg gradskog
jezgra-zona I. Namena predmetnog prostora je stanovanje srednjih gustina.
Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi:
Namena: stanovanje srednjih gustina, usluge, meSovito poslovanje, javne sluZbe,
zelenilo, sport i rekreacija.
Poslovna namena objekta moZe biti kao osnovna ili preteZna namena.
Komercijalne delatnosti, usluge i trgovine:
Stepen zauzetosti za objekte u zoni I u zoni II - do 50%.
Spratnost objekata poslovanja maksimalno: P+2
Parkiranje na parceli 1pm/70m?.
Procenat zelenih povrSina 30%.
Minimalna udaljenost gradevinske linije objekata u odnosu na regulacionu liniju prkazano je
na grafickom prikazu PGR, i ona se pokalpa sa regulacionom linijom u ovom podrucju.
Najmanja udaljenost od susednu parcelu je minimalno 4,0m.

5.2. Namena prostora i objekata

Urbanistickim projektom je obuhvaéena parcela u ulici MarSala Tita broj 25 u Coki.
Gradevinska parcela broj 680/1 K.O. Coka je izgradena ali objekat nije evidentiran u katastru
nepokretnosti. U katastru nepokretnosti na parceli je upisana stambeni objekta ali ona je uklonjena.

U okviru obuhvata urbanistickog projekta je planirana izgradnja zgrade trgovine. U objektu
je planirana prodaja pogrebne opreme i opreme za crkve. Objekat je spratnosti P+0. Sa uli¢ne
strane objekta je predviden prodajni prostor u koji se ulazi direktno sa ulice. U zadnjem delu su
predvidene pomoc¢ne prostorije, magacin i prostoprije za odmor radnika. Snabdevanje objekta je
predvideno iz dvorista Investitora.

Arhitektonski gabarit objekta je prevougaonog oblika, dimenzije 7,00%10,00m.

Bruto povrsina objekta je 98,00m?2.

Neto povrSina objekta je 85,59m?2.

Na parceli je predviden kolski i peSacki pristup. U okviru parcele je formirana zelena

povrSina, saobracajnica i parking prostor.

5.3. Regulacija i nivelacija
Zgrada trgovine je postavljena na regulacionu liniju ulice kao Sto su postojeci objekti u
ulici. Objekat je poluugradeni kao §to je bila i postojeca zgrada.
Kolski pristup je predviden iz ulice MarSala Tita.
Idejnim reSenjem je predviden otvor prema parceli 677/1 KO Coka koja su u funkciji
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povetravanja i osvetljenja nestambenih prostorija, povrSina otvora je 0,72m?2, a parapet otvora je
1,80m od gotovog poda.

Predlog nivelacionog resenja je uskladen sa postojecem konfiguracijom terena. Kota poda
prizemlja je usvojena na 83,60m n.v. ostale kote su prikazane u grafickom prilogu 3 stim da se
projektantu ostavlja moguénost da kote mogu pretrpeti manje izmene prilikom izrade projekta
parternog uredenja.

5.4. Planirana preparcelacija
Urbanisti¢kim projektom nije predvidena parcelacija.

5.5. Spratnost objekata

Planirani objekat je prizeman, P+0.
5.6. Faznost gradnje

Nije predvidena fazna gradnja objekta.

5.7. Pristup parceli i prostor za parkiranje vozila

Kolski i peSac¢ki prilaz parceli je predviden iz ulice MarSala Tita. Sirina kolskog prilaza je
2,0m, a peSackog prilaza je min. 1,0m.

Projektom je predviden kolski pristup unutar kompleksa putnickim vozilima i kombi
vozilom.

Unutar parcele je predvideno formiranje dva parking mesta za putnicka vozila i jedno kombi
vozilo. Broj parking mesta je odredeno na osnovu PDR, gde je predvideno da jedno parking mesto
za poslovni prostor na svakih 70m2. Parkinzi se poplo¢avaju raster elementima.

U blizini predmetne lokacije postoje parkinzi na povrSini javne namene.

5.8. Zastita susednih objekata

PoloZzaj planiranog objekta je predviden tako da se ne naruSava objekte na susednim
parcelama.

Planirani objekat je poluugraden. Postavljena je prema istocnoj strani parcele, kao §to je bila
i postojeca stambena zgrada. Sa zapadne strane je odmaknuta od zajedni¢ke mede za min 4,00m.

Prilikom izgradnje i izrade projektno-tehnicke dokumentacije potrebno je preduzeti potrebne
preventivne radove na zastiti objekata na susednim parcelama.

Planirani objekat je tako projektovan da temeljne stope planiranog objekta ne prelaze
granicu sa susednim objektom. Prema susednoj parceli nisu predvideni ispadi na objektu.

Parcela je ogradena prema susednim parcelama.

Ograda na regulacionoj linji treba da je transparentna, u okviru ograde je planirana kapija za
pesacki i kolski ulaz.

6. NUMERICKI POKAZATELJI
Bilans postojecih i planiranih povrSina gradevinske parcele:

namena povrsina u m? Udeo povrsina u %
Objekat - bruto povrsina 98,00m?2 13,83

Platoi i saobracajnice 147,30 m?2 20,78

Parking mesta 50,00m?2 7,05

Zelene povrsine 413,70m?2 58,34

Ukupno 07ar09m? 100,0

Stepen zauzetosti parcele je 13,83 %.
Procenat zelene povrsine je 58,34 %.
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7. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Na parceli je planirano uredenje zelenih povrSina, formiranje parkinga i pristupne
saobracajnice. Uredenje parkinga i pristupne saobracajnice je predvideno betonskim elementima, sa
padom prema zatvorenom atmosferskom kanala sa reSetkama.

Zelene povrsine zatravniti i zasaditi nisko rastinje sa uskim korenjem po grupama.

U okviru kompleksa postaviti rasvetu za osvetljenje planiranih sadrZaja na objektu.

Predvideno je mesto za postavljanje kontejnera za komunalni otpad. Kontejner se prazni
prema rasporedu ovlas¢enog preduzeca zasakupljanje otpada.

8 . NACIN PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
8.1. Saobracajne povrsine
Predviden je kolski i peSacki pristup sa javne povriine. Sirina pristupa je 2,50m.
Predvideno je poplocavanje kolskog pristupa betonskim elementima. Ispod kolskog ulaza
je potreno postaviti zaStitne cevi oko postojece infrastrukture.

8.2.Komunalna infrastruktura

Vodovod : Na parceli postoji priklju¢ka na vodovodnu mreZzu koja zadovoljava potrebe
planranog objekta.

Atmosferska kanalizacija:

Uslovno ciste atmosferske vode sa krovova, peSaCkih i saobracajnih povrSina ce se
odvoditi prema zelenim povr§inama i otvorenom atmosferskom kanalau na ulici.,

Fekalne otpadne vode: Objekat ¢e se prikljuciti na ulicnu kanalizacionu mreZu u ulici
Marsala Tita. Iza regulacione linije je predviden revizioni Saht.

Elektri¢ne instalacije:

Priklju¢ak na elektromrezu je predviden iz ulice MarSala Tita prema uslovima
Elektrodistribucije.

Gas: nije predviden

Telekomunikaciona instalacija: nije predviden.

9. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Zastita od zemljotresa: Svi objekti moraju biti proracunati na otpornost od zemljotresa
jacine najmanje 8° MSC.

Geoloski podaci:  Lokacija planirane zgrade je u okviru gradskog jezgra i ni na jednom
od objekata na okolini nisu uocena oStec¢enja izazvana nestabilnoS¢u terena.

10. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zastita vazduha: U cilju zastite susednih parcela predvideti sadenje niskog rastinja pored
ograde. Pored toga predvideno je formiranje travnjaka i Zbunja u grupama i niskog drveca.

Zastita zemljiSta i podzemnih voda: Projektom je predvideno odvodenje fekalnih otpadnih
voda iz objekata u javnu kanalizacionu mreZu.

Cvrst otpad: Cvrst otpad od ambalaZe, komunalni otpad ée se sakupljati u kontejnere koji
¢e se periodi¢no prazniti, prema rasporedu javnog komunalnog preduzeca.

Buka i vibracije: Predvideni sadrZaji ne izazivaju buku preko dozvoljenog.

Zastita od pozara: U cilju zaStite od poZara objekata, potrebno je pridrzavati zakonskih
regulativa i normativa, Pravilnika o tehniCkim normativima za instalacije hidrantske mreze za
gaSenje pozara (SI glasnik RS 3/2018) i1 Pravilnika o tehnickim normativima za pristupne puteve,
okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sl
list SRJ broj 8/95). Eventulano gaSenje poZara ¢e se vrSiti vatrogasnim vozilima koja ¢e se
parkirati na povrSini javne namene, a odatle ¢e se pomocu creva vrsiti gasenje pozara. Vatrogasna
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vozila ne ulaze u samo dvoriSte kompleksa.
Energetska efikasnost: Svi objekti moraju biti projektovani u skladu sa Pravilnikom o
energetskoj efikasnsoti zgrada (“‘Sluzbeni glasnik RS 61/2011).

11 . MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu projekta nema evidentiranih i zasti¢enih kulturnih i prirodnih dobara.

12. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBA SA INVALIDITETOM

U skladu sa c¢lanom 1, stav 4 Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja,
projektovanja 1 izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje 1 pristup osobama sa
invalidetom, deci i starim osobama (,,Sluzbeni glasnik RS” broj 22/15) predvidena je mobilna
rampa za pristup osobama sa invaliditetom.

13. TEHNICKI OPIS PLANIRANOG OBJEKTA
13.0. PODACI O PROJEKTANTU
Izradivac IDR - Idejnog reSenja je Biro za projektovanje Novi Dom Senta.

13.1. Tehnicki opis objekta

1. OPSTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA

Projektom se predvida nova gradnja zgrade trgovine P+0 k.p. br. 680/1 k.o. Coka, ul.
Marsala Tita br.20.

Novi objekat se postavlja se na regulacioniu liniju.

2. OPSTI KLIMATSKI USLOVI I ZONA SEIZMICNOSTI

Projektovani objekat nalazi se u Coka koji pripada II klimatskoj zoni, §to nema posebnog

uticaja na projektovani objekat .

Seizmicka zona u kojoj se nalazi objekat je 8.

3. NAMENA OBJEKTA: Objekta je namenjen trgovini, prodaji pogrebne opreme i opreme
za crkve.

4. NUMERICKI POKAZATELJI:

-Povrsina parcele: 709,00 m?

-Postojeci objekti na parceli: 153,00 m?2

-Bruto povrSina objekta za ruSenje : 153,0 m?

-Bruto izgradena povrSina na parceli-novo : 98,00 m?

-Korisna neto novoizgradena povrSina objekta: 85,59 m?

-Indeks zauzetosti parcele -novo : 13,82 %

-Indeks izgradenosti parcele -novo : 0,1382

Rb. Prostorija Povrsina (m?) Pod
1. Ulazni podest 3,25 | ker.plocice

2 Prodajni prostor 48,14 | ker.plocice

3 Hodnik 7,15 | ker.plocice

4. Kancelarija 9,75 | ker.plocice

5 Ostava 13,50 | ker.plocice

6 Sanitarni ¢vor 3,50 | ker.plocice
NETO KORISNA POVRSINA PRIZEMLJA 85,59 m?
BRUTO IZGRAPENA POVRSINA 98,00 m?
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4. KONSTRUKCIJA OBJEKTA, USLOVI FUNDIRANJA I MATERIJALIZACIJA
Novoprojektovani poslovni objekat je projektovan u montaznom sistemu gradnje, od lake
konstrukcije, drvenih gredi i Stafle dimenzije 10x10cm 1 6x10. Na izbetoniranu podnu plo¢u, na
unapred postavljene ankere, postavljaju se drvene grede, drveni stubovi i horizontalne Stafle
dimenzije 10x10cm 1 10x6cm.
Temelji objekta su traksti temelji. Dubina fundiranja je 80 cm.
Podovi : Nakon izrade temelja samca i temeljnih gredi izbetonira se podna plo¢a. Debljina
AB ploce je 12cm armirano sa MGA QI188. Na betonski pod predvideno je postavljanje
hidroizolaciju sa zavarivanjem preklopa. Na hidroizolaciju se postavlja termoizolacija od stirodura
debljine d=12cm. Na termoizolaciju postaviti PVC foliju i cementnu koSuljicu od frakcije sa
mrezom MGA Q131 debljine 6¢cm. Podovi u prostorijama su od keramickih plocica .
Meduspratna konstrukcija: Meduspratna konstrukcija se izraduje od drvenih Stafli dimenzije
5x10cm, koji se fiksiraju za krovne reSetkaste nosace.
Plafonska konstrukcija se oblaza na sledec¢i nacin (gledano sa unutrasnje strane prema
spolja)
- gipskarton sa podkonstrukcijom
OSB ploca debljine d=15mm
kamena vuna debljine d=10cm
OSB ploca debljine d=15mm
parna brana
storopor debljine d=15cm
Zidovi : Zidovi se izraduju od lake konstrukcije, drvene grede dimenzije 10x10cm i 10x6cm.
Nakon izrade konstruktivnih delova zidova, zidovi se oblazu na slede¢i nacin (gledano sa
unutras$nje strane prema spolja):
gipskarton sa podkonstrukcijom
OSB ploca debljine d=15mm
kamena vuna debljine d=10cm
OSB ploca debljine d=10mm
stiropor d=10cm
Unutra$nje povrsine zidova se gletuju 1 farbaju poludisperzivnom bojom
Krovna konstrukcija : Krov je ¢etvorovodna, pad krovnih ravni je 20 ° .
Krovna konstrukcija je drvean reSetak koaj se izraduje od drvenih Stafli. Na reSetkaste
nosace se postavljaju drvene letve dimenzije 5x5cm
Krovni pokrivac je falcovani crep.

Streha krovna se oblaZze drvenim daskama.

5. INSTALACLJE

UvoD

U poslovnom objektu su predvidena instalacije vodovoda, kanalizacije i elektri¢ne
instalacije .

KANALIZACIONA MREZA

U ulici, ispred predmetne parcele postoji gradska kanalizaciona mreza. Investitor treba da
izgradi prikljuc¢ak na gradsku kanalizacionu mrezu prema uslovima nadleZnog javnog preduzeca.

Kanalizacionu mreZzu u objektu izvesti od PVC kanalizacionih cevi i fazonskih delova
odgovarajuceg precnika, sa spojem pojedinih elemenata pomoc¢u gumenih dihtunga.

Cevi u zemlji ugraditi na sloj peska od 10 cm. Po zavrSenoj montaZi prekriti ih slojem peska
od 10 cm,kako bi se izbegla mehanicka oStecenja prilikom zatrpavanja rova.
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Prilikom montaZe strogo voditi raCuna o padovima.

VODOVODNA MREZA

Na predmetnoj parceli postoji gradska vodovodna mreza. Investitor treba da izradi izgradi
vodvodnu mreZu u objektu i da je prikljuci na postojeci vodomer.

Mrezu raditi od vodovodnih Pe cevi i fazonskih delova, precnika od @15, sa spojem
pojedinih delova, u padu od 1 % ka vodomeru, kako bi se omogucilo praznjenje mreze

Kod spoja sa vodomerom ugraditi propusni " M.S " ventil sa ispusnom slavinom, kako bi se
omogucilo praznjenje mreze, kod eventualnih popravki.

Propusni ventil" M.S "ugraditi kod svakog to¢e¢eg mesta.

Deo mreZe montiran u zemlji, ugraditi na sloj peska od 5 cm,a prekriti ga slojem peska od 5
cm,uz prethodnu antikorozivnu zastitu. Pre zatrpavanja ,mrezu ispitati na probni pritisak a zatim
uviti bituminiziranom trakom.

Za zid cevi fiksirati kukama od kovanog gvozda odgovarajuceg preCnika. Pre zatrpavanja
Sliceva u zidu,mreZu ispitati na probni pritisak (dvostruki radni pritisak)Sterilisati 1 dobro isprati,a
zatim uviti ter-papirom. Cevi tople vode uviti talas papirom,kako bi se kod temperaturnih dilatacija
izbeglo oStecenje zidova 1 zidnih obloga.

SANITARNI OBJEKTI

Svi sanitarni objekti i uredaji za ugradnju moraju odgovarati Srpskim standardima za ovu
vrstu proizvoda.

ELEKTRICNA INSTALACIJA

NAPAJANIJE OBJEKTA

Objekat c¢e se napajati iz niskonaponske elektrodistributivne mreze, i to preko postojeceg
nadzemnog kuc¢nog prikljucka.

INSTALACIJA PRIKLJUCNICA I RASVETE

Instalacija elektricnog osvetljenja 1 priklju¢nica se izvodi kablovima tipa PP-Y
odgovarajuceg preseka.

Kablovi se polazu po zidovima i tavanici u zaStitne cevi.

U sanitarnim ¢vorovima instalacija se izvodi u vodonepropusnoj OG izvedbi najmanje
mehanicke zaStite [P54.

Potrebno je izvesti elektri¢nu instalaciju unutrasnjeg i spoljasnjeg osvetljenja.

Izbor 1 raspored svetiljki, visina postavljanja, kao i1 izbor mehanicke zaStite izvrSen je u
saglasnosti sa namenom prostorija, mestom montaze i sa zahtevima investitora.

ZASTITA

Zastitu kablova od kratkog spoja i preopterecenja je potrebno sprovesti pomoc¢u automatskih
osiguraca odgovarajucih dimenzija i nazivnih struja, koji su smeSteni u razvodnim ormarima.

Elektri¢nu instalaciju izvesti u TN-C-S sistemu, te je zastitu od indirektnog napona dodira
sprovesti automatskim isklju¢enjem napajanja uz primenu posebnog zastitnog voda, tj. zaStitnog
uzemljenja.

ZASTITNO UZEMLIJENJE

Kao zaStitno uzemljenje ¢e se postaviti cevasti uzemljliva¢ FeZn. Vrednost otpora
uzemljivaca mora da bude manje od 5 Ohma. Ukoliko to nije slucaj, potrebno je preduzeti dodatne
mere za poboljSanje otpora istog.

Posto se u sanitarnim ¢vorovima instalacija vodovoda izvodi PVC cevima, nije potrebno
dodatno izjednacenje potencijala u tim prostorijama.

14. SPROVODENJE PROJEKTA
U skladu sa ¢lanom 63. Zakona o planiranju i izgradnji organ jedinice lokalne samouprave
nadlezan za poslove urbanizma potvrduje da urbanisti¢ki projekat nije u suprotnosti sa vaze¢im
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planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na
osnovu Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre potvrdivanja organ nadlezan za poslove urbanizma organizuje javnu prezentaciju
urbanistickog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Komisija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije i
vrsi struénu kontrolu i utvrduje dali je urbanisticki projekat u suprotnosti sa planom Sireg podrucja,
o m¢emu sastavlja izvestaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju urbanistickog projekta.

Odgovorni urbanista:

Apro Elonora dipl.ing.arh.
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