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УВОД       
 

На основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације туристичко рекреативног 

комплекса у КО Црна Бара („Службени лист општине Чока“, број 12/22) приступило се 

изради Плана детаљне регулације туристичко рекреативног комплекса у КО Црна Бара 

(у даљем тексту: План). 

 

Саставни део Одлуке о изради Плана је Одлука о неприступању изради стратешке процене 

утицаја Плана детаљне регулације туристичко рекреативног комплекса у КО Црна Бара 

на животну средину, које је донело Одељење за привреду, пољопривреду, развој, 

урбанизам, за грађевинске послове за спровођење обједињене процедуре и стамбено 

комуналне делатности, Општинске управе општине Чока, број 501-14/02/2022-III. од 

10.05.2022. године. 

 

Носилац израде Плана је Општинска управа општине Чока, Одељење за привреду, 

пољопривреду, развој, урбанизам, за грађевинске послове за спровођење обједињене 

процедуре и стамбено комуналне делатности, а послови израде Плана поверени су  

ЈП „Завод за урбанизам Војводине“ Нови Сад.  

 

Основни циљ израде Плана je да се одговори на нове просторне захтеве, односно 

створи плански основ за изградњу туристичко рекреативног комплекса са језерима за 

пецање и пратећим садржајима на простору ван грађевинског подручја насеља Црна 

Бара. Узимајући у обзир природне и створене услове, сагледани су потенцијали и 

ограничења и израђен је План који предлаже оптималну просторну и функционалну 

организацију простора. 

 

Планом је: дефинисанo грађевинско земљиште у обухвату Плана; извршена је подела на 

урбанистичке целине и зоне према урбанистичким показатељима и другим 

карактеристикама; дефинисана је намена површина и могућих компатабилних намена; 

дефинисане су површине јавне намене; дато је саобраћајно решење са регулационим 

линијама површина јавне намене и грађевинским линијама; дефинисане су трасе, 

коридори и капацитети мрежа јавне комуналне инфраструктуре; дефинисане су мере и 

услови заштите и начин спровођења Плана, као и правила грађења по зонама у обухвату 

Плана. 

 

У току израде Плана прибављени су и уграђени подаци, услови и мишљења надлежних 

установа, органа и предузећа. 

 

План садржи текстуални и графички део. 
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ОПШТИ ДЕО 
 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 

1.1. ПРАВНИ ОСНОВ      
 

Правни основ за израду Плана представља Одлука о изради Плана детаљне регулације 

туристичко рекреативног комплекса у КО Црна Бара („Службени лист општине Чока“, 

број 12/22). Саставни део Одлуке о изради Плана је Одлука о неприступању изради 

стратешке процене утицаја Плана детаљне регулације туристичко рекреативног 

комплекса у КО Црна Бара на животну средину, које је донело Одељење за привреду, 

пољопривреду, развој, урбанизам, за грађевинске послове за спровођење обједињене 

процедуре и стамбено комуналне делатности, Општинске управе општине Чока,  

број 501-14/02/2022-III, од 10.05.2022. године. 

 

Садржина Плана дефинисана је Законом о планирању и изградњи („Службени гласник 

Републике Србије“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-

УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и 

Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19). 

 

Имајући у виду одредбе Закона о планирању и изградњи да се промена намене 

пољопривредног земљишта у грађевинско врши на основу планског акта, овим Планом 

је, у складу са смерницама из планских докумената вишег реда, на постојећем 

пољопривредном земљишту дефинисано ново грађевинско земљиште ван грађевинског 

подручја насеља, односно извршена је промена намене дела пољопривредног 

земљишта у грађевинско земљиште. Одредбама члана 88. Закона о планирању и 

изградњи прописано је на који начин се врши промена намене пољопривредног и 

шумског земљишта у грађевинско земљиште, а у складу са чланом 24. Закона о 

пољопривредном земљишту регулисан је поступак за промену намене обрадивог 

пољопривредног земљишта. 

 

Релевантни законски и подзаконски акти, кориштени при изради Плана, су: 

- Закон о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др. закон, 9/20, 52/21 и 62/23); 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19); 

- Закон о пољопривредном земљишту („Службени гласник РС“, бр. 62/06, 65/08-др. 

закон, 41/09, 112/15, 80/17 и 95/18-др. закон); 

- Закон о заштити природе („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 91/10-исправка, 

14/16,  95/18-др. закон и 71/21); 

- Закон о култури („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 13/16, 30/16-исправка, 6/20, 47/21 

и 78/21); 

- Закон о културним добрима („Службени гласник РС“, бр. 71/94, 52/11-др. закон, 52/11-

др. закон и 99/11-др. закон, 6/20 и 35/21-др. пропис); 

- Закон о државном премеру и катастру („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 18/10, 65/13, 

15/15-УС, 96/15, 113/17-др. закон, 27/18-др. закон и 9/20-др. закон); 

- Закон о поступку уписа у катастар непокретности и водова („Службени гласник РС“, 

бр. 41/18, 95/18, 31/19 и 15/20); 

- Закона о јавним службама („Службени гласник РС“, бр. 42/91, 71/94 и 79/05-др. закон и 

83/14-др. закон); 

- Закон о експропријацији („Службени гласник РС“, бр. 53/95, 23/01-СУС, „Службени лист 

СРЈ“, број 16/01-СУС и „Службени гласник РС“ бр. 20/09 и 55/13-УС); 

- Закон о водама („Службени гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др. 

закон);  
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- Закон о водама („Службени гласник РС“, бр. 46/91, 53/93, 53/93-др. закон, 67/93-др. 

закон, 48/94-др. закон, 54/96, 101/05-др. закон, престао да важи осим одредаба чл. 81. 

до 96.); 

- Закон о туризму („Службени гласник РС“, број 17/19); 

- Закон о угоститељству („Службени гласник РС“, број 17/19); 

- Закон о спорту („Службени гласник РС“, број 10/16); 

- Закон о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС“, бр. 101/15, 

95/18-др. закон и 40/21); 

- Закон о путевима („Службени гласник РС“, бр. 41/18 и 95/18-др. закон); 

- Закон о безбедности саобраћаја на путевима („Службени гласник РС“, бр. 41/09, 

53/10, 101/11, 32/13-УС, 55/14, 96/15-др. закон, 9/16-УС, 24/18, 41/18, 41/18-др. 

Закон, 87/18, 23/19 и 128/20-др. закон); 

- Закон о енергетици („Службени гласник РС“, бр. 145/14, 40/21, 35/23-др. закон и 

62/23); 

- Закон о енергетици („Службени гласник РС“, бр. 57/11, 80/11-исправка, 93/12 и 124/12, 

престао да важи осим одредаба члана 13. став 1. тачка 6) и став 2. у делу који се односи 

на тачку 6) и члан 14. став 2.); 

- Закон о електронским комуникацијама („Службени гласник РС“, број 35/23); 

- Закон о коришћењу обновљивих извора енергије („Службени гласник РС“, бр. 40/21 и 

35/23); 

- Закон о заштити животне средине („Службени гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 36/09-др. 

закон, 72/09-др. закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18 и 95/18-др. закон); 

- Закон о интегрисаном спречавању и контроли загађивања животне средине („Службени 

гласник РС“, бр. 135/04, 25/15 и 109/21); 

- Закон о стратешкој процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС“,  

бр. 135/04 и 88/10); 

- Закон о процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 

36/09); 

- Закон о заштити ваздуха („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 10/13 и 26/21-др. закон); 

- Закон о заштити од буке у животној средини („Службени гласник РС“, број 96/21); 

- Закон о заштити земљишта („Службени гласник РС“, број 112/15) 

- Закон о здравственој заштити („Службени гласник РС“, бр. 25/19, осим одредбе члана 

115. став 1. тачка 2) овог закона, која се примењује истеком 36 месеци од дана 

ступања на снагу овог закона); 

- Закон о заштити од нејонизујућих зрачења („Службени гласник РС“ број 36/09); 

- Закон о управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18-

др. закон); 

- Закон о хемикалијама („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 92/11, 93/12 и 25/15); 

- Закон о цевоводном транспорту гасовитих и течних угљоводоника и дистрибуцији 

гасовитих угљоводоника („Службени гласник РС“, број 104/09), 

- Закон о експлозивним материјама, запаљивим течностима и гасовима („Службени 

гласник СРС“ бр. 44/77, 45/85 и 18/89 и „Службени гласник PC“, 6р. 53/93, 67/93, 

48/94, 101/05 -др закон и 54/15 - др. закон); 

- Закон о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама 

(„Службени гласник РС", број 87/18); 

- Закон о одбрани („Службени гласник РС“, бр. 116/07, 88/09, 88/09-др. закон, 104/09-

др. закон,  10/15 и 36/18); 

- Закон о заштити од пожара („Службени гласник РС“, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-

др. закон); 

- Закон о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима („Службени гласник 

РС“, број 54/15); 

- Закон о санитарном надзору („Службени гласник РС“, број 125/04); 

- Закон о одбрани од града („Службени гласник РС“, број 54/15); 

- Уредба о класификацији вода („Службени гласник СРС“, број 5/68); 

- Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у водe и роковима за 

њихово достизање („Службени гласник СРС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

- Уредба о еколошкој мрежи („Службени гласник РС“, број 102/10); 

- Уредба о режимима заштите („Службени гласник РС“, број 31/12); 
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- Уредба о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 

пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину („Службени 

гласник РС“, број 114/08); 

- Уредба о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 

њихово достизање („Службени гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

- Уредба о системском праћењу стања и квалитета земљишта („Службени гласник РС“, 

број 88/20); 

- Правилник о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Службени гласник 

РС“,  бр. 56/10 и 93/19); 

- Правилник о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана 

отпада који се користи као секундарна сировина или за добијање енергије („Службени 

гласник РС“, број 98/10); 

- као и други законски и подзаконски акти, који на директан или индиректан начин 

регулишу ову област. 

 

 

1.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 

Плански основ за израду Плана детаљне регулације туристичко рекреативног 

комплекса у КО Црна Бара представља Просторни план општине Чока („Службени лист 

општине Чока“, број 11/13). 

 

1.2.1. Извод из Просторног плана општине Чока 
 

1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

 

1.1. ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ 

………………….. 

 

У План су уграђена правила заштите, коришћења, уређења и изградње на 

пољопривредном земљишту, односно начин и услови под којим се може вршити 

промена намене пољопривредног земљишта у другу врсту земљишта (најчешће у 

грађевинско). Коришћење обрадивог пољопривредног земљишта у непољопривредне 

сврхе и промена намене земљишта може да се врши: 

- када то захтева општи интерес (изградња путева, са припадајућим површинама и 

објектима, изградња водопривредних објеката, енергетских објеката, објеката за 

коришћење обновљивих извора енергије, комуналних објеката, ширење насеља и сл.), 

уз плаћање накнаде за промену намене и на основу урбанистичког плана; 

- ............ 

- за изградњу пратећих садржаја јавног пута (објекти угоститељства, трговине, објекти 

намењени пружању услуга корисницима пута), спортско-рекреативних објеката, радних 

комплекса и сл., уз обезбеђивање услова заштите животне средине. 

 

Када се приступа радовима на обрадивом пољопривредном земљишту, којима се то 

земљиште трајно или привремено приводи другој намени (грађевинско), инвеститор 

плаћа накнаду у складу са Законом о пољопривредном земљишту. 

................... 

 

1.6.  УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И 

ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ И МРЕЖЕ САОБРАЋАЈНЕ И ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 

 

1.6.1.2. Саобраћајна инфраструктура ван грађевинског подручја насеља    

 

Путни-друмски саобраћај 

 

- Државне путеве – обилазнице (Чока, Црна Бара) као и правац регионалног значаја: 

Врбица - ДП бр. 112, на простору општине ће се градити према предложеним трасама 

ван насеља за моторни саобраћај у функцији међурегионалног повезивања и 
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дислокације транзитних токова ка значајним извориштима робних токова. Елементи и 

објекти ових путних капацитета треба да задовоље захтевани хијерахијски ниво 

државних путева; 

- Државне путеве  I и II реда, потребно је реконструисати у оквиру постојећих коридора 

уз обезбеђење елемената и активне и пасивне безбедности који припадају том рангу 

пута. Сва укрштања решити у нивоу (изузетак у ситуацијама када је  обим саобраћаја 

толики да угрожава безбедност и проточност саобраћаја) уз сагласност управљача над 

путевима, израду одговарајућег урбанистичког плана и са обезбеђењем потребних 

елемената безбедности и увођењем одговарајуће сигнализације. Дуж ових путева 

минимизирати број укрштања са атарским путевима, а у перспективним радним зонама 

ван насеља обезбедити сервисну саобраћајницу која ће оптимизирати број 

саобраћајних прикључака (искључиво преко постојећих саобраћајних прикључака 

атарских путева на јавне путеве, уз претходно прибављене услове за реконструкцију 

постојећег саобраћајног прикључка и уз сагласност управљача над јавним путем); 

- Бициклистичке стазе (међународну и националне као и  стазе за међунасељско 

повезивање), могуће је градити паралелно са категорисаним путевима у истом 

коридору, као и уз канал OKM ХС ДТД, у складу са упутством за пројектовање и 

изградњу истих.  
 

Табела 1. Елементи1 (препоруке) државних и општинских путева 
 

ПУТЕВИ ДП I реда ДП II реда општински 
путеви 

Vrac (km/h) 100  80  (50) 60  

саобраћајне траке (m) 2x3,5 2x3,25 2x3,0 

ивичне траке (m) 2x0,35 2x0,3 2x0,3 

банкина (m) 2x1,5 2x1,2 2x1,0 

додатне ширине2(m) 2х10,0 2х7,5 2х5,0 

укупно резервација земљишта (m) 30 25 20 

ширина заштитног појаса (m) 40 20  10  

ширина коридора (m) 80 40  20  

осовинско оптерећење (t) 11,5 11,5 мин. 6,0 

 

Укрштања путева обезбедити следећим решењима: 

- укрштање државног пута I и II реда међусобно и са осталим јавним путева 

предвидети у нивоу - површинским раскрсницама са одговарајућом прегледношћу и 

осталим безбедносним мерама. 
 

Саобраћајно прикључивање на државне путеве извести на следећи начин3: 
 

1. На коловоз државних путева ван насељених места: 

- на основу услова и сагласности Законом о јавним путевима утврђеног управљача над 

државним путевима, а преко реконструисаних постојећих саобраћајних прикључака 

атарских и општинских путева и евентуалних сервисних саобраћајница уколико број 

и локација објеката захтева изградњу истих. 

……………………… 
 

У оквиру простора општине Чока егзистираће различити хијерахиjски  нивои атарских 

путева и они се утврђују овим планом, кроз: 

- главни атарски пут  има ширину коридора од 12-15 m у коме се смешта сва  

инфраструктура и коловоз, 

- сабирни атарски пут има ширину коридора 8-10 m и служи за двосмерни саобраћај, 

- приступни атарски пут има ширину коридора 4-6 m и у њему се одвија једносмерни 

саобраћај, а на деоницама где су обезбеђене мимоилазнице и двосмерни саобраћај. 

                                           
1  Основни елементи за категорисане путеве предложени су на основу ЗОЈП, и Правилника о условима које са аспекта   

   безбедности саобраћаја морају да испуњавају путни објекти и   други елементи јавног пута (''Сл. гласник РС'', бр. 50/11) 
2  Додатне  ширине  намењене  су  за  изградњу  косина  насипа  трупа  пута, путних канала и инсталација које су у  

   функцији јавног пута  
3  ЗОП – Закон о путевима 
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Прилазни путеви до садржаја у атару се воде кроз ове коридоре, а димензије и 

изграђеност  коловоза (земљани, тврди или савремени застор) се утврђују у зависности 

од очекиваног саобраћаја. 

 

У случају захтева за променом хијерархијске дефиниције општинских и атарских 

путева: 

- ако су утврђене регулационе линије односно грађевинска парцела испуњава услове 

за изградњу, услови за изградњу се издају на основу Плана, 

- ако је потребно дефинисати регулационе линије, грађевинска парцела не испуњава 

услове за изградњу дате у Плану (када нису испуњени просторни, геометријски и 

други услови потребни за реализацију елемената попречног профила предметног 

пута), обавезна је израда плана детаљне регулације. 

 

1.6.2.2. Водопривредна инфраструктура ван грађевинског подручја насеља 

 

У свим решењима комплексних водопривредних система која користе воду највишег 

квалитета - снабдевање становништва увек има приоритет при расподели воде на 

кориснике. 

 

Постојећа водоводна мрежа у насељима се задржава са делимичном реконструкцијом 

на деоницама које не задовољавају планске потребе. 

 

Снабдевање водом у оквиру рубних предела насеља и атару, као и тамо где нема 

могућности за снабдевање водом преко водоводне мреже, биће решено индивидуално, 

путем бушених бунара. 

 

Мања насеља, туристички локалитети и центри, као и викенд зоне, проблем одвођења 

отпадних вода решаваће преко компактних мини уређаја за биолошко пречишћавање - 

БИОТИП. 

 

У случају да се у неки од канала у склопу система за одводњавање предвиђа упуштање 

атмосферских вода прикупљених са било које површине, потребно је имати у виду да 

се могу упуштати само чисте воде и евентуално технолошке које морају бити 

пречишћене, без таложљивих или муљевитих материја (пливајући предмети, амбалажа, 

делови хране, тешки метали, разна уља, течности за моторе и сл.) ради обезбеђења 

II.б класе квалитета воде у каналу односно крајњем реципијенту. 

 

1.6.3.1.2. Електроенергетска инфраструктура ван грађевинског подручја насеља 

 

Електроенергетска мрежа ван насеља, на пољопривредном земљишту ће се градити 

надземно, док је исту унутар планираних садржаја (комплекса) ван насеља потребно 

градити подземно. Поправљање квалитета испоруке и напонских прилика у мрежи 

решаваће се локално по потреби, изградњом нових средњенапонских и 

нисконапонских објеката. Градиће се углавном монтажно-бетонске и стубне 

трафостанице. Зидане трафостанице типа "кула" потребно је заменити новим. Највећи 

број трафостаница градиће се у радним зонама и подручјима где је планирано 

становање, као и за потребе планираних садржаја ван насеља. 

…………………… 

 

1.6.3.2.2. Термоенергетска инфраструктура ван грађевинског подручја насеља  

 

За гасоводе високог притиска и ГМРС, нафтоводе и продуктоводе поштовати услове 

који су дати у „Правилнику о техничким условима и нормативима за безбедан 

транспорт течних и гасовитих угљоводоника магистралним нафтоводима и гасоводима и 

нафтоводима и гасоводима за међународни транспорт", („Службени лист СФРЈ“, број 

26/85) и интерним техничким правилима ЈП „Србијагас"-а. 

…………………… 
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1.6.4.2.Електронска комуникациона инфраструктура ван грађевинског подручја насеља  

 

Осим постојећих оптичких спојних путева, који су изграђени од надређеног 

комутационог чвора, потребно је изградити оптичке каблове дуж саобраћајница свих 

нивоа у складу са потребама постојећих и будућих корисника простора, као и 

магистралне правце оптичких каблова у складу са плановима оператера електронских 

комуникација. У насељу, туристичким локалитетима, као и осталим садржајима у 

простору потребно је изградити подземну приступну електронску комуникациону 

мрежу, односно по потреби бежичну мрежу. 

…………………… 

 

1.7.3. Услови и мере заштите, уређење и унапређење природних добара  

 

Станишта заштићених и строго заштићених врста од националног значаја и типови 

станишта 

 

На стаништима заштићених и строго заштићених врста од националног значаја: 

- забрањено је: мењати намену површина (осим у циљу еколошке ревитализације 

станишта), преоравати површине под природном вегетацијом, спроводити регулационе 

радове и отварати копове на обали и уз обалу која представља станиште тиског цвета, 

уклањати травни покривач са површинским слојем земљишта, подизати соларне и 

ветрогенераторе, градити рибњаке, отварати површинске копове, мењати морфологију 

терена, привремено или трајно одлагати отпад и опасне материје, уносити инвазивне 

врсте биљака и животиња; 

- неопходно је: ускладити постојећи режим вода са циљевима заштите станишта, 

обезбедити одрживо коришћење травних површина станишта за кошење и испашу у 

складу са капацитетом станишта (очување старих раса и сорти, обнова екстензивног 

сточарства и сл.), обнављати шумарке аутохтоних врста на одговарајућим ливадским 

стаништима до 20% покровности по парцели, односно до максималне величине 

појединачних површина до 0,05 ha, ускладити планске документе у газдовању шумама 

са очувањем заштићених врста путем сарадње корисника шума и надлежне институције 

за заштиту природе; 

- прибавити посебне услове заштите природе за следеће активности: изградња и 

реконструкција инфраструктуре и објеката, планирање рекреативних активности; 

уређење вода, радови на одржавању каналске мреже укључујући и уклањање 

вегетације и остале мелиорационе радове; геолошка и друга истраживања; подизање 

ваншумског зеленила, сеча дрвореда, група стабала и шумица, крчење жбуња, паљење 

вегетације ливада, пашњака и трстика, као и ревитализацију станишта, формирање 

појилишта (копање јаме, бушење новог или обнављање запуштеног бунара), као и за 

подизањe привремених објеката (надстрешнице и сл.). 

………………….. 

 

3. ИМПЛЕМЕНТАЦИЈА 

 

3.1. СМЕРНИЦЕ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ЗА ПОДРУЧЈЕ ПЛАНА 

 

Просторни план општине Чока разрађиваће се: 

- ................. 

- плановима детаљне регулације за комплексе ветроелектрана, зоне соларне eлектране, 

за зоне енергетских производних објеката, траснсформаторска постројења, далеководе 

400 kV, 220 kV и 110 kV, планирани ДП I реда (обилазница), планирани ДП регионалног 

значаја, планиране општинске и приступне путеве, планирану националну 

бициклистичку стазу, туристичко-спортско-рекреативне комплексе, планирано 

извориште и планирано ППОВ, планирану каналску мрежу, планирану црпну станицу, 

азил за напуштене животиње, планирану микроакумулацију и тамо где је потребно 

дефинисати грађевинско земљиште и регулацију, односно извршити разграничење 

површина јавне и остале намене; 

- .............. 
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3.1.11.  Смернице за израду плана детаљне регулације за туристичко-спортско-

рекреативне комплексе ван грађевинског подручја насеља 
 

Туристичко-рекреативни локалитети  
 

Организација простора и изградња капацитета намењених туризму одвијаће се уз 

обавезу обезбеђења услова за реализацију темељних принципа одрживог развоја овог 

подручја. Ово подразумева планирано, умерено или ограничено коришћење укупних 

ресурса подручја, уз формирање атрактивног и туристичким потребама примереног 

туристичког производа. 
 

Приликом уређења ових локалитета мора се водити рачуна о положају објеката, а 

нарочито централних, који опредељују просторну композицију. 
 

Сви објекти морају се укомпоновати у пејзаж. Морају бити обликовани на савремен начин, 

хоризонтално положени по терену и са спратношћу (макс. П+Пот). У моделовању спољних 

облика користити пропорције архитектонског наслеђа и претежно природне материјале, 

нарочито код мањих објеката намењених сервисима, помоћним објектима, 

инфраструктурним пунктовима, надстрешницама против кише и сунца, продавницама за 

снабдевање излетника, самосталним санитарним објектима, камповима. 
 

___________________________________________________________________ 
 

Према Рефералним картама у графичком делу Просторног плана општине Чока: 

 посматрано подручје се налази ван грађевинског подручја насеља Црна Бара; 

 по намени је заступљено пољопривредно земљиште – њиве и вртови, грађевинско 

земљиште – државни пут II реда (у северном делу обухвата) и водно земљиште – 

постојећи канал (са западне стране) и планирани канал (са северне стране, а јужно 

од трасе ДП); 

 паралелно са трасом државног пута II реда, са његове северне стране, је планирани 

међумесни ЕК кабл; 

 предметни простор се налази у IBA подручју – пашњаци велике дропље, а део 

обухвата је станиште заштићених врста од националног значаја; 

 У погледу спровођења је прописана израда плана детаљне регулације за линијски 

инфраструктурни објекат - планирани канал.  

 

 

2. ОПИС ОБУХВАТА ПЛАНА И ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА 
 

2.1. ОПИС ОБУХВАТА ПЛАНА (СА ПОПИСОМ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА) 
 

Простор обухваћен Планом налази се у катастарској општини Црна Бара. 
 

Планом су обухваћене целе катастарске парцеле: 1814, 1815, 1816, 1817, 1818, 1819 и 

1833, као и делови катастарских парцела: 1813, 1849, 2283 и 2284. 
 

Укупна површина подручја обухваћеног Планом износи око 13,13 hа. 

 
 

2.2. ОПИС ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА СА ПОПИСОМ КАТАСТАРСКИХ 

ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПЛАНА      
 

Грађевинско подручје у обухвату Плана чине следеће целе катастарске парцеле: 1814, 

1815, 1816, 1817, 1818, 1819 и 1833, као и делови катастарских парцела: 1813, 1849, 

2283 и 2284 у КО Црна Бара.  
 

Граница грађевинског подручја приказана је у графичком прилогу  „2.1. Границе плана 

и подела простора на карактеристичне целине и зоне“ и обухвата део коридора 

државног пута, коридор приступног пута, коридор канала и планирани туристичко 

рекреативни комплекс. 
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Парцеле које се овим планом дефинишу као грађевинско подручје и мењају намену из 

пољопривредног земљишта у грађевинско земљиште ван грађевинског подручја 

насеља су: целе катастарске парцеле 1814, 1815, 1816, 1818, 1819 и 1833, као и мали 

део катастарске парцеле 1813, у КО Црна Бара. 

 

  

3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

Природни услови   

 

Предметни простор одликују елементи рељефа који су заједнички за рељеф читавог 

северног Баната. То је равничарско подручје, са малим висинским разликама. Основни 

правац нагнутости терена је од севера ка југу, односно правцу отицања Тисе. 

Нагнутост се још запажа и од североистока ка југозападу.  

 

У геолошком погледу, дебљина језерских седимената је до 3500 m источно од Црне 

Баре. Представљени су углавном глинама и песковима различитог механичког и 

хемијског састава.  

 

Са геолошког аспекта, алувијална раван је састављена од флувијалних пескова и 

муљевите глине. Лесна тераса је састављена од сувоземног преталоженог барског 

материјала, док у мањем делу у складовима има једноставног материјала лесноликог 

порекла жуте боје. Поменути материјал са глином даје посебну особину површинском 

рељефу.  

 

Ово подручје одликује умерено континентална клима, а преовлађујући ветрови дувају 

из северозападног и југоисточног правца. 

 

Начин коришћења простора     

 

Највећи део предметног простора чини пољопривредно земљиште, њиве треће класе и 

пашњаци четврте класе, који су већим делом у приватној својини (инвеститора будућег 

туристичко рекреативног комплекса), а мањим делом у јавној/државној својини РС 

(корисници су Аутономна покрајина Војводина, Министарство пољопривреде, 

шумарства и водопривреде, односно Месна заједница Црна Бара). На земљишту које је 

у приватној својини су на месту некадашњих депресија/јамура уређена и порибљена 

два мања језера.  

 

Постојеће грађевинско земљиште у обухвату Плана чине државни пут IIА реда број 104 

и некатегорисани пут, док канали који тангирају предметни простор са северне и 

западне стране представљају водно земљиште. 

 

Саобраћајна инфраструктура     

  

Просторна дефиниција обухваћеног простора предвиђена за урбанистичку разраду, је 

ванграђевинско подручје у непосредној близини насеља Црна Бара, уз правац ДП IIА 

реда бр. 104, ка Мокрину и Кикинди. Обухват је наслоњен својим северним  делом на 

ДП бр. 104, а са осталих страна је оивичен пољопривредним земљиштем.   

 

У оквиру предметне локације осим акваторија, које су настале након  ископа песка,   

нема изграђених садржаја. 

 

Од саобраћајне инфраструктуре осим  прикључака на ДП, који су у функцији приступа 

пољопривредном земљишту, нема изграђених садржаја.  

 

У оквиру посматраног простора претежна намена површина (по важећем ППО Чока) је 

пољопривредно земљиште.  

 



ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ТУРИСТИЧКО РЕКРЕАТИВНОГ КОМПЛЕКСА У КО ЦРНА БАРА 

 
 

 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОСТОРНО И УРБАНИСТИЧКО ПЛАНИРАЊЕ И ПРОЈЕКТОВАЊЕ „ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ ВОЈВОДИНЕ“,  

НОВИ САД, ЖЕЛЕЗНИЧКА 6/III 
 

10 
 

Саобраћајни положај обухваћеног простора, узимајући у обзир приступ на 

категорисану  саобраћајну мрежу (државни пут) може се окарактерисати као повољан. 

 

С обзиром на све наведено, може се рећи да у оквиру обухвата Плана нема посебних  

ограничавајућих елемената  за реализацију и формирања планираних садржаја. 

 

Водна и комунална инфраструктура 

 

Водоснабдевање насеља Црна Бара обавља се преко једног бунара у центру насеља. 

Кота терена је око 80 mАНВ. Захватају се подземне воде из основног водоносног 

комплекса, а просечна експлоатација подземних вода процењена је на око Q=1 l/s. 

Квалитет подземне воде не задовољава у потпуности нормативе воде за пиће - повећан 

је садржај амонијака изнад МДК. Најближа постојећа инсталација водовода налази се у 

улици на почетку насеља, из правца Мокрина, на сверној страни улице положене су 

две инсталације насељског водовода, које су од предметног комплекса удаљене око 

600 метара. 

 

Канализација отпадних вода није изведена, већ се одвођење отпадних вода решава 

преко септичких јама. Одвођење атмосферских вода се одвија преко отворене каналске 

мреже положене уз уличне саобраћајнице. Мрежа канала је на појединим местима у 

лошем стању (канали су затрпани или обрасли растињем) и функционишу као упојни 

канали. Постигнути степен изграђености је веома низак.  

 

Електроенергетска и електронска комуникациона инфраструктура     

 

У обухвату Плана нема изграђене електроенергетске и електронске комуникационе 

инфраструктуре.  

 

За планиране садржаје потребно је изградити недостајуће електроенергетске објекте, 

трансформаторску станицу и електроенергетску 20 kV и 0,4 kV мрежу, како би се 

омогућило снабдевање електричном енергијом.  

 

Такође, потребно је изградити широкопојасну електронску комуникациону мрежу, како 

би се омогућило коришћење мултимедијалних садржаја.  

 

Термоенергетска инфраструктура    

 

На подручју обухвата Плана не постоји изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа. 

 

У општини Чока постоји изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа притиска од 4 bar до 16 

bar, на коју се планирани садржаји могу прикључити изградњом гасоводног прикључка у 

складу са условима и сагласности управљача дистрибутивног гасоводног система. 

 

Постојећи капацитети и изграђеност гасоводне инфраструктуре на посматраном 

подручју пружају могућност њеног даљег развоја и проширења у циљу боље 

експлоатације земног гаса.  

 

За грејање објеката и даље се могу користити електрична енергија, као и чврста и 

течна горива, али акценат треба дати на природини гас као еколошки најчистије 

фосилно гориво и на све веће учешће алтернативних облика енергије (енергија сунца), 

што ће у значајној мери допринети заштити животне средине и природних вредности.  
 

Зелене површине   

 

Зелене површине у обухвату Плана су недовољно уређене, мада постоји тенденција ка 

уређењу (засађен је већи број веома младих садница дрвенастих врста). Неопходне су 

додатне интервенције у простору по питању пејзажног пројектовања које се тичу стаза 

и простора намењених социјализацији. 
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Посебно важни делови природе  

 

На основу прибављених података4, простор обухваћен Планом налази се унутар 

заштитне зоне подручја које је у поступку заштите - Парка природе „Слатине у долини 

Златице“. Ha основу чл. 42, ст. 6. Закона о заштити природе, подручје за које je 

покренут поступак заштите сматра се заштићеним у складу са Законом, a до доношења 

акта о проглашењу примењују се мере прописане у студији заштите из става 1. овог 

члана.  

 

Такође, подручје обухвата Плана преклапа се и са међународно и национално 

значајним подручјем за птице - IBA (Important Bird Area), под називом - Пашњаци 

велике дропље RS008IBA. 

 

Непокретна културна добра      

 

Према расположивим подацима (из важећих планских докумената и добијених за 

потребе израде овог Плана5), на предметном простору нема евидентираних 

непокретних културних добара.    
 

Стање животне средине     

 

За предметни простор не постоје подаци о квалитету природних ресурса, међутим, 

може се констатовати да је квалитет животне средине и природних ресурса на простору 

обухвата Плана у мањој мери деградиран, обзиром да је подручје у обухвату Плана 

претежно неизграђено и инфраструктурно неопремљено.  

 

При сагледавању карактеристика животне средине, а у циљу дефинисања мера 

заштите природних ресурса, сегмената животне средине и здравља људи, у обзир су 

узети подаци из планова вишег реда.  

 

Предвиђене мере, представљене у овом Плану, ће минимизирати негативне утицаје у 

планском периоду, поштујући основне принципе одрживог развоја. 

 

 

ПЛАНСКИ ДЕО  
 

I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
 

1.  ОПИС И КРИТЕРИЈУМИ ПОДЕЛЕ НА КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЦЕЛИНЕ 
И ЗОНЕ         

 

Простор у обухвату Плана подељен је на две карактеристичне целине: 

- површине јавне намене и  

- површине остале намене,  

 

док је у односу на претежну намену, урбанистичке и друге показатеље издвојено пет 

карактеристичних зона:  

- коридор државног пута, 

- коридор приступног пута, 

- коридор канала, 

- туристичко-рекреативни комплекс и  

- обрадиво пољопривредно земљиште. 

 

                                           
4 Решење о условима заштите природе број 020-998/2 од 25.04.2023. године, издато од стране Покрајинског завода за 

заштиту природе 
5  Услови Међуопштинског завода за заштиту споменика културе Суботица, број 285-2/48 од 04.04.2023. године 
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1.1. КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЦЕЛИНЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА 
 

У обухвату Плана су две карактеристичне целине: површине јавне намене и површине 

остале намене. 

 

Површине јавне намене 

 

Овим Планом дефинисане су површине јавне намене, за уређење јавних површина и 

изградњу објеката јавне намене, који су намењени за јавно коришћење и чија изградња 

и уређење су од јавног интереса. Површине јавне намене су: коридори државног и 

приступног пута и коридори канала.  

 

Површине остале намене 

 

У обухвату Плана, као површине за остале намене дефинисани су: туристичко-

рекреативни комплекс и обрадиво пољопривредно земљиште.  

 

 

1.2. КАРАКТЕРИСТИЧНЕ ЗОНЕ У ОБУХВАТУ ПЛАНА 
 

У обухвату Плана дефинисано је пет зона основне намене и то: коридор државног пута, 

коридор приступног пута, коридор канала, туристичко-рекреативни комплекс и 

обрадиво пољопривредно земљиште. 
 

Коридор државног пута: Задржава се постојећи коридор државног пута IIА реда број 

104, уз минималну измену регулације, ради формирања коридора/парцеле канала, који 

са јужне стране тангира трасу пута.      

 

Коридор приступног пута: Задржава се постојећи коридор некатегорисаног пута, уз 

проширење регулације са западне стране и дефинисање услова за уређење и изградњу 

у планском периоду.     

 

Коридори канала: Планом се задржавају постојећи и дефинише део коридора новог 

канала, који прати трасу државног пута са јужне стране, а што је преузето као планска 

обавеза из Просторног плана општине Чока, као планског документа вишег реда. Ови 

канали имају мелиоративну функцију, а планом се утврђују правила уређења и 

грађења канала и два мостића за прелаз колског, пешачког и бициклистичког 

саобраћаја преко канала.  

 

Туристичко рекреативни комплекс: Уз државни пут број 104, са његове јужне 

стране, планирана је зона туристичко рекреативног комплекса, која представља 

потпуно нови садржај, комерцијалног типа, а који би имао водећу улогу у промоцији 

риболовног туризма у општини Чока. Планом се дефинише грађевинско земљиште ван 

грађевинског подручја насеља Црна Бара, као и правила за уређење и изградњу 

туристичко рекреативног комплекса.  

 

Обрадиво пољопривредно земљиште: Ова зона обухвата само мали део парцеле 

обрадивог пољопривредног земљишта (део њиве), у северозападном ободном делу 

обухвата Плана. 

 

 

2. ДЕТАЉНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА И МОГУЋИХ 

КОМПАТИБИЛНИХ НАМЕНА 
 

Детаљна намена површина је дефинисана по зонама основне намене и одговара 

графичком приказу „2.2. Планирана детаљна намена површина“. 
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2.1. ДЕТАЉНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА И МОГУЋИХ 

КОМПАТИБИЛНИХ НАМЕНА       
 

2.1.1. Коридор државног пута      

 

У оквиру површина јавне намене задржава се регулација државног пута IIА реда број 

104, уз минималну корекцију у јужном делу, са свим постојећим елементима пута, који 

су у складу са његовом категоријом и значајем. Осим саобраћајнице у коридору су 

могуће само зелене (травнате) површине и паралелно вођена линијска 

инфраструктура. 

 

За уређење  и изградњу у коридору државног пута важи директна примена Плана, а према 

дефинисаним:  

- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 

- мерама заштите и 

- општим правилима грађења. 

 

2.1.2. Коридор приступног пута     

 

Планом се коридор приступног пута задржава у постојећој траси некатегорисаног 

(атарског) пута, уз проширење регулације за 1,0 m у целој дужини од око 120,0 m. 

 

За уређење  и изградњу у коридору приступног пута важи директна примена Плана, а 

према дефинисаним:  

- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 

- мерама заштите и 

- општим правилима грађења. 

 

2.1.3. Коридор канала 

 

Планом се задржава траса постојећих и дефинише регулација дела планираног 

мелиоративног канала, укупне површине око 0,60 ha. За зону канала важи директна 

примена Плана, а према дефинисаним:  

- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 

- мерама заштите и 

- општим правилима грађења. 

 

2.1.4. Туристичко рекреативни комплекс      

 

Туристичко рекреативни комплекс намењен је пре свега риболовцима и љубитељима 

природе, са циљем активирања туристичког потенцијала овог подручја кроз 

афирмисање риболовног, али и других видова туризма, као што су: излетнички, 

спортско-рекреативни и манифестациони туризам. 

 

У оквиру планираног туристичко рекреативног комплекса, на површини од око      

11,42 ha, предвиђени су следећи садржаји: 

- објекти за пријаву, смештај и исхрану риболоваца и осталих гостију, 

- интерне саобраћајно-манипулативне и паркинг површине, пешачке и трим стазе, 

- отворени терени, игралишта и справе за спорт и рекреацију,  

- водене површине - језера за пецање и 

- зелене површине. 

 

У оквиру туристичко рекреативног комплекса главни садржај ће представљати два већа 

и једно мало језеро за пецање (оквирне површине воденог огледала око 3,51 ha), на 

чијим обалама ће бити уређена појединачна места за пецање, у виду дрвене талпе са 

надстрешницом и/или кућицом - бунгаловом за смештај гостију.  
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У улазном делу комплекса планира се изградња централног објекта са пријавницом, 

рестораном и заједничким санитарним чвором (тоалети и тушеви). Оквирни планирани 

капацитет је 10 столова у ресторану и 70 лежаја у бунгаловима. Бунгалов би осим 2 

или 4 кревета садржао и малу чајну кухињу и купатило.  

 

Слободне површине биће озелењене дрвећем и ниским растињем и уређене и 

опремљене за одмор, рекреацију, игру и сунчање.  

 

Овај изузетно атрактиван садржај биће осмишљен и изграђен у складу са савременим 

трендовима и опремљен одговарајућим прилазима, инфраструктурним прикључцима, 

манипулативним и паркинг површинама. Тежња је да се што мањом изграђеношћу 

простора и применом природних материјала за објекте, стазе и урбани мобилијар 

(дрво, трска, шљунак…), овај комплекс уреди као својеврсна еко зелена оаза, која ће 

привући како риболовце тако и све љубитеље природе са ширег подручја.  

 

Спорт и рекреација су изузетно важан садржај туристичких комплекса, те је 

предвиђена изградња отворених спортских терена, дечјег игралишта и „адреналин 

парка“, као пратећих садржаја, а у оквиру зеленила за одмор и рекреацију налазиће се 

пејзажно уређене површине у тзв. лежерном стилу, како би се уклопиле са ширим 

окружењем.  

 

За реализацију туристичко рекреативног комплекса и изградњу планираних садржаја 

важи директна примена Плана (по потреби и урбанистичког пројекта), а према 

дефинисаним:  

- урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу; 

- мерама заштите и 

- општим правилима грађења. 

 

2.1.5. Обрадиво пољопривредно земљиште    

 

У обухвату Плана је и мали део к.п. 1813 КО Црна Бара који ће остати обрадиво 

пољопривредно земљиште. 

 

 

2.2. БИЛАНС ПОВРШИНА       
 

Биланс планиране детаљне намене површина у обухвату Плана је дат по целинама и 

зонама основне намене, на основу очитавања површина са графичког прилога „2.2. 

Планирана детаљна намена површина“. 

 
Табела 1. Биланс планиране намене површина у обухвату Плана 

Планирана намена површина у обухвату Плана 
Површина 

% 
ha а m2 

Површине јавне намене 1 68 82 12,86 

Коридор државног пута IIА реда број 104 1 03 12 7,86 

Коридор прступног пута  5 95 0,45 

Канали   59 75 4,55 

Површине остале намене 11 43 91 87,14 

Туристичко рекреативни комплекс 11 41 74 86,97 

- површине под објектима 
- интерне саобраћајне и паркинг површине 
- површине за спорт и рекреацију 

- водене површине – језера за пецање 
- зелене површине 

 
 
 

3 
6 

8 
7 

81 

50 
94 

46 
18 
50 

58 
02 

 

Обрадиво пољопривредно земљиште – део њиве  2 17 0,17 

Укупна површина у обухвату Плана 13 12 73 100 
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3. ПОПИС ПАРЦЕЛА И ОПИС ЛОКАЦИЈА ЗА ЈАВНЕ ПОВРШИНЕ, 

САДРЖАЈЕ И ОБЈЕКТЕ       
 

Површине и објекти јавне намене (који су намењени за јавно коришћење и чија изградња 

и уређење су од јавног интереса, те је предвиђено да буду у јавној својини) су: 

- део коридора државног пута, 

- коридор приступног пута и 

- канали. 

 

Површине јавне намене се образују од целих парцела и делова катастарских парцела, 

које су наведене у наредној табели. 

 
Табела 2. Попис парцела за површине и објекте јавне намене      

   Намена 
Парцела 

цела део 

државни пут IIА реда број 104   1849 

приступни пут 1817 1818 

канали  1813, 1815, 1816, 1849, 
2283, 2284 

 

 

4. РЕГУЛАЦИОНЕ ЛИНИЈЕ УЛИЦА И ЈАВНИХ ПОВРШИНА И 
ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ СА ЕЛЕМЕНТИМА ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ НА 

ГЕОДЕТСКОЈ ПОДЛОЗИ 
 

4.1. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ    
 

Регулационе линије 

 

Регулационе линије површина јавне намене су дефинисане аналитичким елементима  и 

приказане су у графичком прилогу  „2.3. Регулациони план са аналитичко-геодетским 

елементима за обележавање, грађевинске линије и спратност објеката“. 

 

Грађевинске линије 

 

Грађевинске линије су одређене у односу на постојеће и планиране регулационе 

линије у обухвату Плана, дефинисане су аналитичким елементима и приказане су у 

графичком прилогу „2.3. Регулациони план са аналитичко-геодетским елементима за 

обележавање, грађевинске линије и спратност објеката“. 

 

 

4.2. ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ       
 

Планом парцелације се образују парцеле површина јавне намене: 

- А1 – грађевинска парцела за део коридора државног пута IIA реда број 104 (део 

катастарске парцеле број 1849), 

- А2 – грађевинска парцела за коридор приступног пута (цела катастарска парцела 

број 1817 и део катастарске парцеле број 1818), 

- А3 – парцела за део коридора канала  (делови катастарских парцела број 1813, 

1815, 1816, 1849 и 2284), 

- А4 – парцела канала (делови катастарских парцела број 1813, 1816 и 2283). 

 

као и парцела остале намене, која се овим Планом дефинише као грађевинско 

земљиште ван грађевинског подручја насеља Црна Бара: 

- Б1 – грађевинска парцела за туристичко рекреативни комплекс (целе катастарске 

парцеле број 1814, 1819 и 1833, као и делови катастарских парцела број 1813, 1815 

и 1816, 1818 и 2283). 
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На графичком прилогу „2.6. План грађевинских парцела“ приказане су грађевинске 

парцеле у граници обухвата Плана. Грађевинске парцеле дефинисане су постојећим и 

новоодређеним међним тачкама, које су дефинисане аналитичким елементима. 

 

 

4.3. ПЛАН НИВЕЛАЦИЈЕ     
 

Планом нивелације (на графичком приказу „2.4. Саобраћајна инфраструктура, 

нивелациони план и карактеристични попречни профили јавних саобраћајних 

површина“) дефинисани су елементи вертикалне регулације површина јавне намене – 

државног и приступног пута и то: 

- коте прелома нивелете саобраћајница и  

- нагиби нивелете саобраћајница. 

 

План нивелације - коте и подужни падови подложни су корекцијама при изради 

пројектно-техничке документације. 

 

 

5. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ 

ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 

Површине и објекти јавне намене у обухвату Плана су: 

- део коридора државног пута, 

- коридор приступног пута и 

- коридори канала. 

 

 

5.1.  УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ У 

КОРИДОРУ ДРЖАВНОГ ПУТА     
 

Урбанистички и други услови за уређење и изградњу у коридору државног пута дати су 

у оквиру тачке „6. Коридори, капацитети и услови за уређење и изградњу 

инфраструктуре са условима за прикључење и условима за уређење зелених и 

слободних површина“. Детаљна намена површина у коридору државног пута дата је у 

графичком прилогу „2.2. Планирана детаљна намена површина“, а положај и 

регулација саобраћајних површина дефинисани су у графичком прилогу „2.4. 

Саобраћајна инфраструктура, нивелациони план и карактеристични попречни профили 

јавних саобраћајних површина“.  

 

 

5.2. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ У 

КОРИДОРУ ПРИСТУПНОГ ПУТА     
 

Урбанистички и други услови за уређење и изградњу у коридору приступног пута дати 

су у оквиру тачке „6. Коридори, капацитети и услови за уређење и изградњу 

инфраструктуре са условима за прикључење и условима за уређење зелених и 

слободних површина“. Детаљна намена површина у коридору приступног пута дата је у 

графичком прилогу „2.2. Планирана детаљна намена површина“, а положај и 

регулација саобраћајних површина дефинисани су у графичком прилогу „2.4. 

Саобраћајна инфраструктура, нивелациони план и карактеристични попречни профили 

јавних саобраћајних површина“.  
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5.3. УРБАНИСТИЧКИ И ДРУГИ УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ У 

КОРИДОРУ КАНАЛА      
 

Урбанистички и други услови за уређење и изградњу у коридору канала (постојећег и 

планираног) дати су у оквиру тачке „6. Коридори, капацитети и услови за уређење и 

изградњу инфраструктуре са условима за прикључење и условима за уређење зелених 

и слободних површина“.  
 

За уређење и изградњу у коридору канала предвиђена је директна примена Плана, а 

према дефинисаним урбанистичким и другим условима за уређење и изградњу, мерама 

заштите и општим правилима грађења датим овим Планом. 

 

За прелаз саобраћајне и друге комуналне инфраструктуре преко коридора канала важи 

директна примена Плана у складу са условима дефинисаним у тачки „6. Коридори, 

капацитети и услови за уређење и изградњу инфраструктуре са условима за 

прикључење и условима за уређење зелених и слободних површина“.  

 

 

6.  КОРИДОРИ, КАПАЦИТЕТИ И УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ     

ИНФРАСТРУКТУРЕ СА УСЛОВИМА ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ И 
УСЛОВИМА ЗА УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

 

6.1. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА     
 

6.1.1. Услови за уређење саобраћајне инфраструктуре 

 

Директан излазак на државни пут IIa реда број 104, Нови Кнежевац - Банатско 

Аранђелово - Мокрин - Кикинда - Војвода Степа - Српски Итебеј  - државна граница са 

Румунијом (гранични прелаз Међа), близина насеља Црна Бара, као и планирани 

објекти и површине туризма, спорта и рекреације су елементи који овом простору дају 

изванредне просторно-саобраћајне предиспозиције за неометан развој. 

 

Садржаји туристичко рекреативног комплекса биће везани преко интерне  

саобраћајнице и њеног  саобраћајног прикључка на државни пут број 104. 

 

Саобраћајно решење у оквиру ове зоне је конципирано тако да се омогући квалитетан 

излазак на јавну саобраћајну мрежу преко система приступних саобраћајница, са 

одговарајућим бројем прикључења. Планира се изградња интерне саобраћајнице и 

саобраћајног прикључка, која ће омогућити приступ спортским и туристичко-

рекративним садржајима. Приступни пут ће бити основни саобраћајни капацитет за 

прилаз садржајима у залеђу, на пољопривредном земљишту, односно садржајима у 

атару – салашима.  

 

Предлогом саобраћајног решења у оквиру обухвата утврђени су прикључак туристичко 

рекреативног комплекса (ТРК) у КО Црна Бара, са стационажом: 
 

km 29+796 новоформирани укрштај ТРК на ДП број 104  

 

као и прикључак приступног пута  

 

km 30+020 постојећи укрштај – саобраћајни прикључак приступног 

пута 

 

док су стационаже државног пута на границама обухвата: 

 

km 29+754 граница обухвата  ПДР-а запад ка Црној Бари и Чоки 

 

km 30+032    граница обухвата  ПДР-а исток ка Мокрину и Кикинди 
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Саобраћајни прикључци на државни пут се морају изградити/реконструисати са свим 

неопходним елементима који ће омогућити безбедно и неометано прикључивање, без 

утицаја на безбедност и проток саобраћајних токова.  

 

Саобраћајни прикључак комплекса је дефинисан као укрштај типа 1 – прикључак, без 

посебних трака за лева и десна скретања, јер је саобраћајно оптерећење на ДП и 

перспективно саобраћајно оптерећење прикључка на ниском нивоу и не захтева 

издвајање посебних површина за ове намене. 

 

Саобраћајни прикључак приступног  пута је дефинисан као колски прилаз са основним  

елементима димензионисаним на основу меродавног возила, уз примену законских и 

техничких елемената прикључка. 

 

Немоторне (првенствено бициклистичке) комуникације традиционално ће бити 

заступљене као  врста кретања у оквиру обухваћеног простора, с обзиром на то да се 

туристичко рекреативни комплекс налази у близини грађевинског подручја насеља 

Црна Бара са директном везом на државни пут. 

 

Водотоци - канали који се налазе у оквиру обухвата Плана су функционално у 

међусобној вези и као такви су природна препрека у повезивању саобраћајница за 

колску и пешачку комуникацију. Саобраћајно решење које омогућује превазилажење 

ових препрека подразумева формирање одговарајућих прелаза - објеката (мостова) 

преко канала у обухвату Плана. На основу унутрашње саобраћајне мреже комплекса, а 

у складу са дефинисаном наменом и садржајима у окружењу, планирано је формирање 

два моста, који ће имати првенствено саобраћајну функцију (прелаз моторног, 

ургентног и немоторног саобраћаја) преко канала уз ДП. Трећи, пешачки мост (између 

два језера) ће првенствено бити у функцији утврђене намене, за немоторну 

комуникацију и комуникацију између објеката и садржаја унутар туристичко 

рекреативног комплекса. 

 

Интерни саобраћајни систем (интерна саобраћајница и паркинг површина), које ће се 

разрадити урбанистичко-техничком документацијом, осим своје првенствене функције 

саобраћајне доступности (обезбеђења приступа свим садржајима) имаће и допунску 

функцију за економски приступ и  приступ ургентним возилима. 

 

Површине за стационарни саобраћај у оквиру јавних површина – регулације државног 

и приступног пута нису предвиђене, па ће се потребе за паркирањем решавати 

искључиво у оквиру парцеле туристичко рекреативног комплекса.  

 

Површине за стационарни саобраћај су димензионисане у складу са очекиваним бројем 

посетилаца и позициониране уз интерну саобраћајницу. У случају вршних оптерећења 

могуће је ангажовати расположиви простор у оквиру зелених површина комплекса 

непосредно уз централни објекат.   

 

6.1.2. Услови за изградњу саобраћајне инфраструктуре 

 

Општи услов за изградњу/реконструкцију саобраћајне инфраструктуре је израда 

Идејних и пројеката за грађевинску дозволу, за све саобраћајне капацитете уз 

поштовање одредби: 

- Закона о путевима („Службени гласник РС“, бр. 41/18 и 95/18-др. закон); 

- Закона о безбедности саобраћаја на путевима („Службени гласник РС“,  

бр. 41/09, 53/10, 101/11, 32/13-УС, 55/14, 96/15-др. закон, 9/16-УС, 24/18, 41/18, 

41/18-др. Закон, 87/18, 23/19 и 128/20-др. закон); 

- Правилника о условима које са аспекта безбедности саобраћаја морају да 

испуњавају путни објекти и други елементи јавног пута („Службени гласник РС“,  

број 50/11); 
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- Правилника о ближим саобраћајно-техничким и другим условима за изградњу, 

одржавање и експлоатацију аутобуских станица и аутобуских стајалишта („Службени 

гласник РС“, број 7/17); 

- Техничких прописа из области путног инжењеринга; 

- SRPS-а за садржаје који су обухваћени пројектима. 

 

Државни пут  
 

Заштитни појасеви: 

 

- заузимање земљишта за потребе заштите пута и саобраћаја на њему у заштитном 

појасу ширине од 10 m (са обе стране, рачунајући од границе путног земљишта на 

спољну страну), 

- појас контролисане изградње, као површина са спољне стране од границе заштитног 

појаса на којој се ограничава врста и обим изградње објеката и исте је ширине као и 

заштитни појас (10 m) и у којој је дозвољена изградња на основу донетих планских 

докумената. 

 

Програмско-пројектни елементи: 

 

- утврђена регулациона ширина,  

- рачунска брзина Vrac = 80 km/h,  

- коловоз ширине 7,2 (6,5) m тј. 2 х 3,6 m (2 х 3,25 m + 2 x 0,35) саобр.траке, 

- ширина банкине 1,2 m,  

- носивост коловоза за средње тешки саобраћај (мин. оптерећење 115 kN по осовини), 

- једнострани нагиб коловоза, 

- паркирање у оквиру коридора није дозвољено, 

 

Општи услови за постављање инсталација: 

 

- инсталације планирати под условом неугрожавања стабилности пута уз обезбеђење 

несметаног одвијања саобраћаја на путу. 

 

Услови укрштања инсталација са државним путем: 

 

- укрштање са државним путем планирати, пројектовати и извести искључиво методом 

механичког подбушивања испод трупа пута, управно на пут, употребом адекватног 

материјала у прописаној заштитној цеви, 

- заштитна цев мора бити постављена на целој дужини између крајњих тачака 

попречног профила пута увећана за по 3,0 m са сваке стране, 

- минимална дубина од најниже горње коте коловоза до горње коте инсталације -  

заштитне цеви, износи 1,35 m, 

- минимална дубина мерена од коте дна путног канала за одводњавање (постојећег  

или планираног) до горње коте заштитне цеви износи 1,2 m. 

 

Услови паралелног вођења инсталација са државним путем: 

 

- предметне инсталације морају бити постављене минимално 3,0 m од крајње тачке 

попречног профила јавног пута (ножице насипа/спољне ивице путног канала за 

одводњавање), изузетно од ивице реконструисаног коловоза уколико се тиме не 

ремети режим одводњавања коловоза, 

- инсталације планирати на начин да не угрожавају постојећу саобраћајну 

сигнализацију, опрему пута, одводњавање и одржавање државног пута, 

- испод колских прилаза и саобраћајних прикључака планирати постављање 

инсталација кроз заштитну цев, 

- не дозвољава се вођење инсталација по банкини, косинама усека и насипа, кроз 

јаркове и локације које могу бити иницијалне за отварање клизишта. 
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Услови вођења надземних инсталација у односу на  државни пут: 

 

- приликом постављања надземних инсталација водити рачуна да се стубови поставе 

изван заштитног појаса (10 m од границе путног земљишта ДП), а у случају да је 

висина стуба већа од прописане ширине заштитног појаса ДП, растојање не може 

бити мање од висине стуба, мерено од границе путног земљишта,  

- обезбедити сигурносну висина од 7,0 m од највише коте коловоза до ланчанице при 

најнеповољнијим температурним условима.  

 

Приступни  пут    

 

- утврђена регулациона ширина,  

- рачунска брзина Vrac = 40 km/h,  

- коловоз ширине  4,0  m, 

- банкине ширине 0,5 m, 

- носивост коловоза за за лак саобраћај (оптерећење од мин. 60 kN по осовини), 

- једнострани нагиб коловоза. 

 

Интерне пешачке стазе и површине 

 

Интерне пешачке и трим стазе у оквиру туристичко рекреативног комплекса 

пројектовати/градити са минималном ширином од 1,2 m.  

 

Пешачке и трим стазе градити на основу техничких решења, са застором од природних 

материјала, а могућа је примена и савремених конструкција уз одговарајуће опремање 

садржајима и мобилијаром.  

 

Бициклистички саобраћај 

 

Бициклистички саобраћај у оквиру обухвата Плана ће се одвијати по површинама за 

динамички саобраћај , уз обавезну примену режимско-регулаторних мера (саобраћајна 

сигнализација) за безбедно кретање ових учесника у саобраћају.  

 

Стационарни саобраћај  

 

Површине за паркирање су дефинисане у оквиру туристичко рекреативног комплекса у 

виду сепарисане површине непосредно уз интерну саобраћајницу. Изабрани систем 

паркирања је под углом од 90 степени, са димензијама ПМ (4,8)5,0 m х (2,3)2,5 m.  

 

6.1.3. Услови за прикључење на саобраћајну инфраструктуру 

 

Грађевинским парцелама обезбедити колски прилаз, односно прикључак на јавну 

саобраћајницу, минималне ширине од 3,5 m са одговарајућим полупречницима кривине 

условљених меродавним возилом (ПА, КВ2).  

 

 

6.2. ВОДНА И КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА      
 

6.2.1. Услови за уређење водне и комуналне инфраструктуре 

 

Снабдевање водом простора обухваћеног овим Планом биће обезбеђено прикључењем 

на постојећу насељску водоводну мрежу. Најближа постојећа инсталација водовода 

налази се у улици на улазу у насеље из правца Мокрина, где су на северној страни 

улице положене две инсталације насељског водовода, које су од предметног комплекса 

удаљене око 600 метара. Према условима надлежног комуналног предузећа, постојећи 

капацитети насељског водовода омогућавају прикључење само за санитарне потребе. 

Инвеститор је у обавези да обезбеди изградњу прикључног водовода од насеља до 

комплекса. 
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Одвођење санитарних отпадних вода биће решено изградњом водонепропусне септичке 

јаме довољног капацитета, лоцираној на парцели комплекса, а која ће се по потреби 

празнити ангажовањем надлежног комуналног предузећа. 

 

Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката, пешачких и других површина, 

усмерити ка околном зеленилу, односно ка каналима, који тангирају комплекс. 

 

6.2.2. Услови за изградњу водне и комуналне инфраструктуре 

 

Трасу водоводне мреже полагати између две регулационе линије у уличном фронту, 

односно коридору пута, по правилу у зелени појас. 

 

Минимална дубина изнад водоводних цеви износи 1,0 m мерено од горње ивице цеви, а 

на месту прикључка новопланираног на постојећи цевовод, дубину прикључка треба 

свести на дубину постојећег цевовода. 

 

Избор материјала за изградњу водоводне и канализационе мреже, као и опреме 

извршити уз услове и сагласност надлежног комуналног предузећа.  

 

На местима где јавна канализациона мрежа није изграђена, до изградње таквих 

система, примењиваће се водонепропусне септичке јаме, које ће се, према потребама, 

периодично празнити аутоцистернама надлежног комуналног предузећа. Изградњу 

водонепропусних септичких јама вршити према следећим условима: 

- да су приступачне за возило - аутоцистерну које ће их празнити, 

- да су коморе изграђене од водонепропусних бетона, 

- да су удаљене од свих објеката и међа према суседима најмање 3,0 m, 

- да се лако могу преоријентисати на јавну канализациону мрежу након њене 

изградње, 

- да буду удаљене од бунара најмање 8 m. 

 

Не дозвољава се мешање отпадних и атмосферских вода. За одвођење атмосферских 

вода предвиђа се изградња атмосферске канализације, или се прикупљене 

атмосферске воде са локације могу упустити у отворене канале по ободу комплекса и у 

затрављене површине у оквиру локације.  

 

6.2.3. Услови за прикључење на водну и комуналну инфраструктуру 

 

Снабдевање водом из јавног водовода врши се прикључком објекта на јавни водовод. 

Прикључак на јавни водовод врши искључиво надлежно јавно комунално предузеће 

(ЈКП). Прикључак на јавни водовод почиње од споја са водоводном мрежом, а 

завршава се у склоништу за водомер, закључно са мерним уређајем. Пречник 

водоводног прикључка са величином и типом водомера одређује ЈКП, а у складу са 

техничким нормативима, важећом Одлуком о водоводу и Правилником ЈКП-а. 

 

 

6.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА     
 

6.3.1. Услови за уређење електроенергетске инфраструктуре 

 

Простор обухваћен Планом напаја се електричном енергијом из трансформаторске 

станице ТС 110/20 kV „Сента 1“ са постојећим изводом „Чока“. 

 

Да би се простор у оквиру Плана привео планираној намени и да би се стекли технички 

услови за прикључење купаца електричне енергије на дистрибутивни 

електроенергетски систем, неопходна је изградња нове трансформаторске станице 

(МБТС 20/0,4kV или СТС 20/0,4kV) са прикључним 20 kV ваздушним водом од постојеће 

ваздушне мреже, чија би локација била што ближе тежишту потрошње и тако да буде 

омогућен прилаз са јавне површине потребном механизацијом. 
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6.3.2. Услови за изградњу електроенергетске инфраструктуре 

 

Електроенергетска мрежа у обухвату Плана ће бити надземна, грађена на бетонским и 

гвоздено решеткастим стубовима, а по потреби се може градити и подземно, у складу 

са условима надлежног оператора дистрибутивног система електричне енергије. 
 

Правила за изградњу надземне и подземне електроенергетске мреже 

 

- Електроенергетску мрежу градити у складу са Правилником о техничким нормативима 

за изградњу надземних електроенергетских водова називног напона 1 kV до 400 kV 

(„Службени лист СФРЈ“, број 65/88 и „Службени лист СРЈ“, број 18/92); 

- стубове надземног вода градити као слободностојеће; 

- стубове поставити ван колских прилаза објектима, на мин. 0,5 m од саобраћајница; 

- висина најнижег проводника не сме бити мања од 6,0 m; 

- сигурносна удаљеност 20 kV вода од неприступачних делова објеката треба да буде 

мин. 3,0 m, а сигурносна удаљеност од приступачних делова објекта треба да буде 

4,0 m; 

- при паралелном вођењу енергетских каблова до 10 kV и електронских 

комуникационих каблова, најмање растојање мора бити 0,5 m, односно 1,0 m за 

каблове напона преко 10 kV; 

- при укрштању енергетских и електронских комуникационих каблова угао укрштања 

треба да буде око 90; 

- није дозвољено полагање електроенергетских каблова изнад електронских 

комуникационих каблова, сем при укрштању, при чему мин. вертикално растојање 

мора бити 0,5 m; 

- паралелно полагање електроенергетских каблова и цеви водовода и канализације 

дозвољено је у хоризонталној равни при чему хоризонтално растојање мора бити 

веће од 0,5 m; 

- није дозвољено полагање електроенергетског кабла изнад или испод цеви водовода 

или канализације; 

- при укрштању електроенергетских каблова са цевоводом гасовода вертикално 

растојање мора бити веће од 0,3 m, а при приближавању и паралелном вођењу 0,5 m.  

 

Правила за изградњу трансформаторских станица 20/0,4kV 

 

- Дистрибутивне трансформаторске станице за 20/0,4 kV напонски пренос у 

уличном/путном коридору градити као монтажно-бетонске, компактне или стубне, а 

на осталим површинама типа стубне, монтажно-бетонске, компактне, зидане или 

узидане, у складу са важећим законским прописима и техничким условима 

надлежног оператора дистрибутивног система електричне енергије; 

- мин. удаљеност трансформаторске станице од осталих објеката мора бити 3,0 m; 

- монтажно-бетонске и стубне трансформаторске станице ће се градити као 

слободностојећи објекти, а могуће је изградити једноструке (са једним 

трансформатором називне снаге до 630 kVA и могућношћу прикључења до 8 

нисконапонских извода) и двоструке (са два трансформатора називне снаге до  

630 kVA и могућношћу прикључења до 16 нисконапонских извода); 

- за изградњу оваквих објеката потребно је обезбедити слободан простор 

правоугаоног облика минималних димензија 5,8х6,3 m за изградњу једноструке, а 

7,1х6,3 m за изградњу двоструке монтажно-бетонске трансформаторске станице, са 

колским приступом са једне дуже и једне краће стране; 

- за стубне трансформаторске станице предвидети простор правоугаоног облика 

минималних димензија 4,2х2,75 m, за постављање стуба за трансформаторску станицу; 

- поред објекта трансформаторске станице на јавним површинама обавезно 

предвидети слободан простор за изградњу слободностојећег ормана мерног места за 

регистровање утрошене електричне енергије јавног осветљења; 

- напајање трансформаторске станице извести двострано, кабловски са места прикључења, 

по условима надлежнoг оператора дистрибутивног система електричне енергије. 
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Правила за изградњу јавног осветљења 

 

- Светиљке за осветљење у спортско-рекреативним и парковским површинама 

поставити на стубове расвете и декоративне канделабре поред саобраћајница и 

пешачких стаза; 

- у осталим зонама расветна тела поставити на стубове електроенергетске мреже; 

- користити расветна тела у складу са новим технологијама развоја. 

 

6.3.3. Услови за прикључење на електроенергетску инфраструктуру 

 

- За прикључење објеката на дистрибутивни електроенергетски систем потребно је 

изградити подземни или надземни прикључак, који ће се састојати од прикључног 

вода и ормана мерног места (ОММ);  

- ОММ треба да буде постављен на регулационој линији парцеле на којој се гради 

објекат, према улици/јавном путу;  

- за кориснике са предвиђеном максималном једновременом снагом до 100 кW 

прикључење ће се вршити нисконапонским подземним водом директно из 

трансформаторске станице;  

- за кориснике са предвиђеном једновременом снагом већом од 200 кW прикључење 

ће се вршити из трансформаторске станице 20/0,4 кV планиране у оквиру парцеле; 

- уколико је захтевана максимална једновремена снага до 150 кW, за више локацијски 

блиских или суседних објеката, прикључење таквих купаца електричне енергије 

обезбедиће се изградњом дистрибутивних трансформаторских станица на јавној 

површини; 

- потребан број трансформаторских станица ће зависити од броја купаца и захтеване 

максималне једновремене снаге. 

 

 

6.4. ТЕРМОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА     
 

6.4.1. Услови за уређење термоенергетске инфраструктуре 

 

На подручју обухвата Плана не постоји изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа. 

 

У општини Чока постоји изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа притиска од 4 до 16 bar, 

а гасификовано је само насељено место Чока. 

 

Планирани садржаји се могу прикључити на гасоводну мрежу, тек када се стекну 

услови односно изведе гасификација насеља Црна Бара. 

 

За грејање објеката и даље се могу користити електрична енергија, као и чврста и 

течна горива, али акценат треба дати на природини гас као еколошки најчистије 

фосилно гориво и на све веће учешће алтернативних облика енергије (енергија сунца, 

геотермалне воде и др.), што ће у значајној мери допринети заштити животне средине 

и природних вредности.  

 

6.4.2. Услови за изградњу термоенергетске инфраструктуре 

 

Правила уређења, грађења, одржавања и заштите за гасоводе притиска до 16 bar 

 

Приликом пројектовања, изградње, експлоатације, одржавања и заштите 

дистрибутивне гасоводне мреже испоштовати услове који су дати у Правилнику о 

условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска 

до 16 bar („Службени гласник РС“, број 86/15).  

 

Гасовод градити у регулационом појасу саобраћајница, у инфраструктурним 

коридорима или зеленим површинама. 
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Табела 3. Минимална дозвољена хоризонтална растојања подземних гасовода од 
стамбених објеката, објеката у којима стално или повремено борави већи 

број људи (од ближе ивице цеви до темеља објекта) 

Радни притисак гасовода MOP≤4 bar (m) 

Гасовод од полиетиленских цеви 1 

 

Растојања дата у табели се могу изузетно смањити на минимално 1 m, уз примену 

додатних мера заштите, при чему се не сме угрозити стабилност објеката. 
 

Табела 4.  Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних челичних и ПЕ 
гасовода MOP≤4bar са другим гасоводима, инфраструктурним и другим 
објектима 

Инфраструктурни објекти 

Минимално дозвољено 
растојање (m) 

Укрштање 
Паралелно 

вођење 

Гасоводи међусобно 0,2 0,4 

Од гасовода до водовода и канализације 0,2 0,4 

Од гасовода до нисконапонских и високонапонских електричних каблова 0,3 0,6 

Од гасовода до телекомуникационих каблова 0,3 0,5 

Од гасовода до шахтова и канала 0,2 0,3 

Од гасовода до високог зеленила - 1,5 
 

Растојања дата у табели могу се изузетно смањити на кратким деоницама гасовода 

дужине до 2,0 m, уз примену физичког обезбеђења од оштећења приликом каснијих 

интервенција на гасоводу и предметном воду, али не мање од 0,2 m при паралелном 

вођењу, осим растојања од гасовода до постројења и објеката за складиштење 

запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова. 
 

Табела 5. Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода од надземне 

електро мреже и стубова далековода 
Минимално растојање 

Називни напон при укрштању (m) при паралелном вођењу (m) 

1 kV ≥ U 1 1 

1<U≤20 kV 2 2 
 

Минимално хоризонтално растојање се рачуна од темеља стуба далековода, при чему 

се не сме угрозити стабилност стуба. 
 

Приликом укрштања гасовод се по правилу поставља изнад канализације. Уколико се 

мора поставити испод, неопходно је применити додатне мере ради спречавања 

евентуалног продора гаса у канализацију. 
 

Табела 6. Минимална хоризонтална растојања МРС, МС и РС од стамбених објеката и 
објеката у којима стално или повремено борави већи број људи 

MOP на улазу 

Капацитет m 3/h MOP ≤4 bar 

до 160 
уз објекат  

(отвори на објекту морају бити ван зона опасности) 

од 161 од 1500 
3 m или уз објекат  

(на зид или према зиду без отвора) 

 

Табела 7.  Минимална хоризонтална растојања МРС од осталих објеката 
MOP на улазу 

Објекат MOP≤4 bar 

Коловоз градских саобраћајница 3 m 

Локални пут 3 m 

Државни пут 8 m 

Интерне саобраћајнице 3 m 

Јавна шеталишта 3 m 

Трансформаторска станица 10 m 

Надземни електро водови 

0<MOP≤16 bar  

1 kV ≥ U Висина стуба + 3 m* 

1<U≤110 kV Висина стуба + 3 m** 

*    али не мање од 10 m  

**  али не мање од 15 m. Ово растојање се може смањити на 8 m за водове код којих је изолација вода механички и 
електрично појачана 
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Минимално хоризонтално растојање МРС од јавних путева мери се од ивице коловоза. 
 

За зидане или монтажне објекте МРС минимално хоризонтално растојање се мери од 

зида објекта. 
 

На укрштању гасовода са путевима, каналима, угао осе гасовода према тим објектима 

мора да износи између 60° и 90°. 
 

Угао укрштања на местима где је то технички оправдано дозвољено је смањити на 

минимално 60°.  
 

За извођење укрштања гасовода са инфраструктурним објектима са углом мањим од 60° 

прибавити одговарајућу сагласност управљача, односно оператора над тим објектима. 
 

Минимална дубина укопавања гасовода је 0,8 m мерено од горње ивице гасовода. 
 

Табела 8.  Минимална дубина укопавања челичних и ПЕ гасовода, мерена од горње 
ивице цеви, код укрштања са другим објектима 

Инфраструктурни објекат Минимална дубина укопавања (m) 

до дна одводних канала путева  1,0 

до горње коте коловозне конструкције пута 1,35 

 

Од минималне дубине укопавања цеви може се одступити уз навођење оправданих 

разлога за тај поступак, при чему се морају предвидети повећане мере безбедности, 

али тако да минимална дубина укопавања не може бити мања од 0,5 m. 
 

У зависности од притиска заштитни појас гасовода је за ПЕ и челичне гасоводе МОР ≤ 4 

bar - по 1,0 m од осе гасовода на обе стране. 
 

У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности без 

писменог одобрења оператора дистрибутивног система. 
 

У заштитном појасу гасовода забрањено је садити дрвеће и друго растиње чији корени 

досежу дубину већу од 1,0 m. 
 

Приликом изградње гасовода, укрштање гасовода и јавних путева врши се у складу са 

Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 

гасоводима притиска до 16 barа и условима управљача јавног пута. 
 

Ако се гасовод испод путева поставља бушењем, по правилу се поставља у заштитну 

цев одговарајуће чврстоће. Крајеви заштитне цеви која се поставља на прелазу испод 

саобраћајница морају бити удаљени мин. 1,0 m од ивице крајње коловозне траке. 
 

Приликом извођења било каквих радова у близини гасовода, потребно је да се радни 

појас формира тако да тешка возила не прелазе преко гасовода где није заштићен. 
 

Забрањено је изнад гасовода градити, као и постављати покретне и непокретне 

објекте. 
 

Гасне котларнице 
 

Tехнички услови за пројектовање, грађење, погон и одржавање гасних котларница, 

укупног капацитета изнад 50 kW, дати су Правилником о техничким нормативима за 

пројектовање, грађење, погон и одржавање гасних котларница („Службени лист СФРЈ“, 

бр. 10/90 и 52/90). Котларница може бити изграђена или као посебан грађевински 

објект, или као прислоњени објект, или у саставу објекта друге основне намене. 
 

Табела 9.  Положај, висина и тип котларнице  

Висина објекта Дозвољена локација 

до 22,0 m произвољна 

од 22,0 до 40,0 m кров, прислоњени 

изнад 40,0 m посебан објект 
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Ако су котларнице у саставу објекта друге основне намене, један зид мора бити 

постављен према отвореном простору. 

 

Котларнице се смеју смештати у подрум ако просторија није укопана више од 2/3 

висине, а горња трећина мора бити у слободном простору.  

 

Котларница са периодичним надзором не мора бити смештена у затвореном објекту ако 

је њена опрема на други начин обезбеђена од оштећења и ако је предвиђена за 

уградњу на слободном простору.  

 

У објектима у којима се стално или повремено окупља већи број људи, као што су: 

позоришта, биоскопи, дворане за разне приредбе, болнице, дечији домови и старачки 

домови, котларнице се смештају у просторије које нису испод нивоа околног терена, а 

чија су најмање два зида у слободном простору. 

  

Котларнице се не смеју смештати у просторије без спољног зида. Удаљеност чела котла 

до предњег зида, односно инсталације на њему мора бити толика да се сервис и 

одржавање горионика и котла могу беспрекорно обављати, при чему у било којој фази 

рада мора остати слободан пролаз од 0,8 m. 

  

Под удаљеношћу подразумева се слободан простор између најистуренијих делова. Ако 

се котлови постављају у паровима, могу се поставити непосредно један уз други 

бочним странама на којима нема арматуре и ревизионих отвора и које се при ремонту 

не морају скидати. 

  

Техничко решење котларнице мора бити такво да је осигурано једноставно уношење и 

изношење опреме. 

 

6.4.3. Услови за прикључење на термоенергетску инфраструктуру 

 

Прикључење потрошача природног гаса, извести изградњом гасоводног прикључка на 

постојећу дистрибутивну гасоводну мрежу од ПЕ цеви притиска до 4 bar, према  

условима и сагласности од надлежног предузећа за дистрибуцију гаса ЈКП „Чока“, а у 

складу са одредбама Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију 

природног гаса гасоводима притиска до 16 bar („Службени гласник РС“, број 86/15), 

где ће се у фази исходовања услова за прикључење од дистрибутера гаса исходовати 

одобрење за изградњу прикључног гасовода, када се за то стекну услови, односно 

изведе гасификација насеља Црна Бара. 

 

За радове на постављању и прикључењу на дистрибутивну гасну мрежу типских мерно-

регулационих сетова (МРС) капацитета до 10 m3/h, није потребно прибављати акт 

надлежног органа. 

 

 

6.5. ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА (ЕК) ИНФРАСТРУКТУРА   
 

6.5.1. Услови за уређење ЕК инфраструктуре 

 

У коридору државног пута у обухвату Плана изграђена је надземна електронска 

комуникациона мрежа која задовољава тренутне потребе, али због ограниченог 

капацитета пружање телекомуникационих услуга није задовољавајућег квалитета. 
 

За потребе корисника планског простора потребно је изградити електронску 

комуникациону мрежу и комутационе уређаје (miPAN, IPAN, GPON), како би се створили  

квалитетни услови за примену и коришћење широкопојасних сервиса.  

 

Електронску комуникациону мрежу градити као ваздушну, по потреби двострано дуж 

путних и уличних коридора.   
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Постојећи каблови не смеју бити угрожени изградњом других инфраструктурних 

објеката, као и осталих објеката.  

 

Инвеститор је обавезан да приликом извођења радова на изградњи планираних 

објеката, и то на местима непосредног приближавања са постојећим ЕК објектима, у 

свему поштује важеће прописе. 

 

Заштита телекомуникационих коридора и изградња инфраструктурних и других 

објеката у близини електронских комуникационих коридора мора бити у складу са 

Правилником о захтевима за утврђивање заштитног појаса за електронске 

комуникационе мреже и припадајућих средстава радио коридора и заштитне зоне и 

начину извођења радова приликом изградње објеката („Службени гласник РС“, брoj 

16/12). 

 

6.5.2. Услови за изградњу ЕК инфраструктуре 

 

- Електронска комуникациона мрежа обухвата све врсте каблова који се користе за 

потребе комуникација (бакарне, коаксијалне, оптичке и др.); 

- Електронску комуникациону мрежу градити надземно или подземно у коридорима 

саобраћајница,  и поред пешачких стаза у јавним површинама и површинама остале 

намене; 

- Препорука је да се при изградњи нових саобраћајница постављају и цеви за 

накнадно провлачење електронских комуникационих каблова;  

- Дубина полагања каблова треба да је најмање 0,8-1,2 m код полагања каблова у 

ров, односно 0,3 m до 0,8 m код полагања у миниров и 0,1-0,15 m у микроров у 

коловозу, тротоару; 

- Ако већ постоје трасе, нове електронске комуникационе каблове полагати у исте; 

- При паралелном вођењу електронских комуникационих и електроенергетских каблова до 

10 kV најмање растојање треба да буде 0,5 m, а 1,0 m за каблове напона преко 10 kV; 

- Удаљење оптичког кабла у односу на електроенергетски кабл je условљено једино 

сигурносним размаком због обављања радова; 

- При укрштању најмање вертикално растојање од електроенергетског кабла мора 

бити 0,5 m, а угао укрштања око 90; 

- При укрштању електронског комуникационог кабла са цевоводом водовода и 

канализације вертикално растојање мора бити најмање 0,5 m; 

- При приближавању и паралелном вођењу електронског комуникационог кабла са 

цевима водовода хоризонтално растојање мора бити најмање 0,6 m, односно 0,5 m 

при приближавању и паралелном вођењу комуникационог кабла са канализацијом; 

- При укрштању електронског комуникационог кабла са цевоводом гасовода 

вертикално растојање мора бити најмање 0,4 m; 

- При приближавању и паралелном вођењу електронског комуникационог кабла са 

цевоводом гасовода хоризонтално растојање мора бити најмање 0,4-1,5 m, у 

зависности од притиска гасовода; 

- Комутациони уређаји и опрема УПС поставиће се у метално кућиште - слободностојећи 

орман на јавној површини у оквиру саобраћајних коридора или зелених површина;  

- У складу са важећим Правилником о захтевима за утврђивање заштитног појаса за 

електронске комуникационе мреже и припадајућа средства, радио коридора и 

заштитне зоне и начину извођења радова приликом изградње објеката („Службени 

гласник PC“, број 16/12), унутар заштитног пojaca није дозвољена изградња и 

постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа 

изнад и испод постојећих подземних ЕК каблова или кабловске ЕК канализације, 

осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе 

функционисање електронских комуникација (ЕК објеката). 

 

6.5.3. Услови за прикључење на ЕК инфраструктуру 

 

- Прикључење корисника на електронску комуникациону мрежу извести подземним 

или надземним прикључком по условима надлежног предузећа;  
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- У циљу обезбеђења потреба за новим ЕК прикључцима и преласка на нову 

технологију развоја у области ЕК потребно је обезбедити приступ свим планираним 

објектима путем ЕК канализације, од планираног ЕК окна до просторије планиране 

за смештај ЕК опреме унутар парцеле корисника или до објекта на јавној површини. 

 

 

6.6. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА  
 

6.6.1. Зелене и слободне површине јавног коришћења 

 

Зеленило у коридору саобраћајница и паркинг површина     

 

Уређење постојећих и формирање нових зелених површина је потребно дуж коридора 

саобраћајница, у виду травног покривача и ниског растиња.  

 

У зависности од могућности, односно ширине простора који се уређује, за евентуално 

формирање дрвореда у коридору саобраћајница користити аутохтоне листопадне врсте.  

 

Зеленило у коридору канала 

 

У оквиру зелених површина обале потребно је формирати/одржавати ниско зеленило у 

виду травњака или покривача тла, како би био омогућен приступ и неометан поглед ка 

воденим површинама.  

 

6.6.2. Зелене и слободне површине ограниченог коришћења 

 

Зеленило у оквиру туристичко рекреативног комплекса 

 

Зелене површине у оквиру планираног туристичко рекреативног комплекса треба да 

чине минимално 40% од укупне површине комплекса.  

 

Планирано је пејзажно-архитектонско уређење комплекса, са врстама већих естетско-

декоративних својстава, уз партерно уређење (пешачке и трим стазе, платои, вртни 

мобилијар према могућностима). Уређењем комплекса унапредиће се микроклиматски 

услови и створиће се услови за одмор и рекреацију посетилаца. 

 

У оквиру зелених површина приликом реконструкције предвидети више функционалних 

простора који ће омогућити место за окупљање, миран одмор и шетњу и простор за 

рекреацију и игру. Комплекс осавременити и увести садржаје који би привукли 

кориснике да своје време проводе у њему. 

 

Све планиране активности и садржаје потребно је уклопити у постојеће зеленило у 

обухвату комплекса. 

 

На одређеним местима формирати и заштитно зеленило у виду једноредних или 

вишередних дрвореда листопадних врста (у зависности од расположивог простора) у 

комбинацији са жбунастим листопадним врстама како би била испуњена функција 

заштите од спољних утицаја – комплекс треба да буде заштићен од ветра. 

 

Стазе у оквиру туристичко рекреативног комплекса треба да буду означене и 

осветљене, а озеленити их по ивицама са ниским орнаменталним травама.  

 

Паркинг просторе озелењавати по принципу садње једног стабла листопадног дрвећа 

после сваког трећег/четвртог паркинг места, а уколико постоји могућност за 

интензивирање садње дрвећа између паркинг места искористити је.  
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6.6.3. Општи услови озелењавања 
 

1. Зелене површине надовезати на систем јавног зеленила повећавајући број и 

разноврсности врста, a површине одржавати у блиско природном стању; 

2. Учешће аутохтоних дрвенастих врста треба да буде минимално 20%, a 

оптимално 50%. Примену четинарских врста (максимум 20%) ограничити само на 

интензивно одржаваним зеленим површинама са наглашеном естетском наменом; 

3. Пронађена геолошка и палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и 

др.) која би могла представљати заштићену природну вредност, налазач je дужан да 

пријави надлежном Министарству у року од осам дана од дана проналаска, и 

предузме мере заштите од уништења, оштећивања или крађе; 

4. Озелењавање ускладити са подземном и надземном инфраструктуром према 

техничким нормативима за пројектовање зелених површина. Дрвеће и шибље 

садити на следећој удаљености од инсталација*: 
Инсталације Дрвеће Шибље 

   Водовода мин. 1,5 m  

   Канализације мин. 1,5 m  

   Електрокаблова мин. 2,5 m 0,5 m 

   ЕК мреже мин. 2,0 m  

   Гасовода мин. 1,5 m  

* усклађивање са подземном и надземном инфраструктуром не важи за постојеће листопадно дрвеће 

које не представља хазард за околину, нити смета планираним садржајима. 

5. Озелењавање ускладити са подземним и надземним објектима према техничким 

нормативима за пројектовање зелених површина. Дрвеће и шибље садити на 

следећој удаљености од објеката: 
Објекти Дрвеће Шибље 

   Надземни објекти мин. 5,0 m  

   Подземни објекти мин. 5,0 m  

   Ограде мин. 1,0 m 1,0 m 

   Потпорни зидови мин. 5,0 m  

   Границе парцела мин. 1,0 m  

6. При избору садног материјала водити рачуна о одрживости, не постављати травне 

површине тамо где неће добијати довољну количину воде, као и дрвенасте врсте 

које траже већу количину воде. Промишљено постављати садржаје у простор и 

бирати издржљиве материјале за засторе и урбани мобилијар;  

7. Избегавати коришћење цветних једногодишњих врста већ се определити за 

дугорочне опције – перене, жбунасте врсте и вишегодишње украсне траве; 

8. Избор дендролошког и жбунастог материјала оријентисати на аутохтоне врсте. Све 

дрвенасте врсте треба да буду I класе, школоване 4-5 година; 

9. Препорука озелењавања површина са улогом заштите од утицаја загађења, буке и 

осветљења, треба да фаворизује аутохтоне дрвенасте и жбунасте врсте у складу са 

станишним приликама; 

10. Дуж границе обухвата Плана, на местима где се поменуте границе додирују са 

околним природним, односно блиско природним стаништима, планирати формирање 

дворструког заштитног појаса зеленила од ниског дрвећа и жбуња (укупне висине 

до 5 m), у складу са просторним могућностима; 

11. Забрањено је уношење инвазивних (агресивних алохтоних) врстa, међу којима су: 

циганско перје (Asclepias syriaca), јасенолисни јавор (Acer negundo), кисело дрво 

(Ailanthus glandulosa), багремац (Amorpha fruticosa), западни копривић (Celtis 

occidentalis), дафина (Eleagnus angustifolia), пенсилвански јасен (Fraxinus 

pennsylvanica), трновац (Gledichia triachantos), жива ограда (Lycium halimifolium), 

петолисни бршљан (Parthenocissus inserta), касна сремза (Prunus serotina), златни 

штап (Solidago gigantea aggr.), звездан (Symphyotrichum spp.), јапанска фалопа 

(Reynouria syn. Fallopia japonica), багрем (Robinia pseudoacacia), сибирски брест 

(Ulmus pumila), а током уређења зелених површина треба одстранити присутне 

самоникле јединке инвазивних врста и обезбедити редовно одржавање зелених 

површина. 
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7. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ ДОБАРА И 

НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
 

7.1. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ДОБАРА    
  

У заштитној зони Парка природе „Слатине у долини Златице“: 

 

Забрањује се: 

 

- Извођење радова и активности који трајно утичу на промене водног режима, као и 

физичко-хемијских карактеристика заслањених станишта, нарочито оних радова и 

активности који за резултат имају трајне негативне последице на природне 

вредности заштићеног подручја или угрожавају квалитет животне средине; 

- Изградња депонија комуналног отпада и извођење радова којима се нарушава 

еколошки и визуелни интегритет простора. 

 

Ограничава ce: 

 

1. Уношење и гајење алохтоних врста, на антропогене површине и на врсте које нису 

инвазивне у Панонској низији, као и контролисано гајење шумских култура 

алохтоних врста у складу са очувањем приоритетних станишних типова. 

2. Планирање туристичких и других садржаја који су потенцијални извори повишеног 

нивоа буке, вибрација и/или узнемиравања живог света неодговарајућим коришћењем 

осветљења, на растојањима већим од 200 m од границе заштићеног подручја. 

3. У циљу ублажавања негативних утицаја планираних садржаја на природне 

вредности ПП „Слатине у долини Златице“ на чије границе ce обухват Плана 

детаљне регулације наслања неопходно je: 

- За изворе ноћног осветљења који ce налазе на отвореном, изабрати моделе 

расвете за директно осветљење са заштитом од расипања светлости, којима ce 

светлосни сноп усмерава према жељеним садржајима и спречава расипање 

светлости према небу (према ваздушним коридорима миграције) и стаништима у 

саставу ПП „Слатине у долини Златице“; 

- Осветљење вршити светлосним телима постављеним најниже могуће, са 

светлосним сноповима усмереним према путу или објектима; 

- Применити светлосни спектар који мање утиче на ноћне животиње, у складу са 

осетљивошћу простора. Применити двојно осветљење објеката: за трајно ноћно 

осветљење (када je ван функције) користити плави или зелени светлосни 

спектар који најмање утиче на ноћне врсте. Размотрити и повремено осветљење 

појединачних просторних целина, уз употребу сензора (сензори не смеју бити 

активирани кретањем дивљачи по коридору); 

- Услов за изградњу објеката je да њихове граничне вредности индикатора буке 

на граници ПП „Слатине у долини Златице“ буде усклађен са одредбама Уредбе 

о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 

индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини 

(„Сл. гласник PC“, бр. 75/2010). 

4. Мере очувања и унапређења: 

- Елиминисање или ублажавање негативних утицаја на живи свет и максимално 

могуће смањивање нарушавања еколошког и визуелног интегритета подручја 

зоналним распоредом урбано-руралних садржаја и применом одговарајућих 

грађевинских, техничко-технолошких и других решења: 

- Успостављање ветрозаштитних појасева ниског дрвећа и жбуња (до 5 m висине) 

формираних претежно од аутохтоних врста у складу са интересима очувања 

биодиверзитета, као и примена осталих противерозионих мера; 

- Очување екотона и мозаичности станишта као и унапређење еколошких коридора. 

5. Планирање заштите земљишта остварити спровођењем мера и активности за 

заштиту од загађења и деградације ради очувања његових природних особина и 

функција, сагласно одредбама члана 12. Закона о заштити земљишта („Сл. гласник 

PC“, број 112/2015). 
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6. Придржавати се мера за очување водних ресурса у складу са члановима 97. и 98. 

Закона о водама („Сл. гласник PC“, бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 и 

95/2018 - др.закон), поштовањем забране испуштања непречишћених и недовољно 

пречишћених отпадних вода у крајњи реципијент, при чему квалитет пречишћеног 

ефлуента мора задовољавати прописане критеријуме за упуштање у канализацију у 

складу са правилима одвођења и предтретмана отпадних вода, односно у крајњи 

реципијент, према захтевима Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих 

материја у воде и роковима за њихово достизање („Сл. гласник PC“, бр. 67/2011, 

48/2012 и 1/2016). 

7. Применити одговарајуће мере за очување квалитета ваздуха у складу са одредбама 

члана 40. Закона о заштити ваздуха („Сл. гласник PC“, бр. 36/2009, 10/2013 и 

26/2021 - др.закон) који се односи на предузимање мера за спречавање и смањење 

загађивања ваздуха, као и сагласно другим одредбама овог Закона које се односе 

на стационарне и покретне изворе загађивања. 

 

 

7.2. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА      
 

За простор у обухвату Плана, надлежна установа за заштиту - Међуопштински завод за 

заштиту споменика културе Суботица, дефинисао је услове и мере техничке заштите6, 

које је неопходно поштовати приликом извођења планираних радова: 

-  Обавеза инвеститора je да пре почетка радова обавести о томе Међуопштински 

завод за заштиту споменика културе Суботица, чиме би се обезбедио археолошки 

надзор током земљаних радова. 

-  Ако се у току извођења радова наиђе на археолошка налазишта или на археолошке 

предмете, извођач радова je дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и 

обавести надлежну установу - Међуопштински завод за заштиту споменика културе 

Суботица и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на 

месту и у положају у коме je откривен (чл. 109. Закона о културним добрима). 

-  Обавеза инвеститора je, да у складу са чланом 110. Закона о културним добрима, 

обезбеди средства за заштитна археолошка ископавања на подручју на коме се 

током извођења радова наиђе на археолошки локалитет, након чега може несметано 

да изврши реализацију пројекта. 

 

 

8. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ    
 

Енергетска ефикасност изградње за крајњи циљ има смањење потрошње свих врста 

енергије, уз обезбеђење истих или бољих услова коришћења и функционисања објеката. 

Смањење потрошње необновљивих извора енергије (фосилних горива) и коришћење 

обновљивих извора енергије доприноси заштити животне средине и климатских услова. 
 

Основне мере за унапређење енергетске ефикасности односе се на смањење 

енергетских губитака, ефикасно коришћење и производњу енергије. 
 

Енергетски ефикасна градња подразумева изградњу објеката на начин да се обезбеди 

удобан и комфоран боравак у објекту у свим временским условима, са што мање 

утрошене енергије. Без обзира да ли је реч о техничким или нетехничким мерама или о 

променама у понашању, све мере подразумевају исти или чак и виши, степен 

оствареног комфора и стандарда. Важно је истаћи међутим, да мере за даље 

побољшавање енергетских карактеристика објекта не смеју да буду у супротности са 

другим суштинским захтевима, као што су квалитет изградње (конструкција и 

обликовање) и трајност, економска и еколошка прихватљивост, приступачност, 

рационалност и намеравано коришћење објекта. 

 

                                           
6  Услови Међуопштинског завода за заштиту споменика културе Суботица, број 285-2/48 од 04.04.2023. године 
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Ради повећања енергетске ефикасности, при пројектовању, изградњи и касније 

експлоатацији објекта, као и при опремању енергетском инфраструктуром, применити 

следеће мере: 

- максимално користити нова техничка и технолошка решења у циљу енергетски 

ефикасније градње и употребе објекта; 

- користити потенцијал обновљивих извора енергије локације - енергију сунца, 

подземних вода, ветра и сл., применом стаклених башти, фотонапонских панела, 

соларних колектора, топлотних пумпи и сл. (топлотне пумпе код ових система могу 

радити у режиму грејања зими, а у режиму хлађења у току лета тако да се постиже 

угодна и равномерна клима током читаве године); 

- оријентацијом и функционалним концептом објекта максимално искористити сунчеву 

енергију за загревање објекта (оријентација према јужној, односно источној страни 

света), груписати просторије сличних функција и сличних унутрашњих температура 

(нпр. помоћне просторије оријентисати према северу), и сл; 

- пројектовати облик објекта са којим се обезбеђује што је могуће енергетски 

ефикаснији однос површине и запремине омотача објекта у односу на климатске 

факторе и намену зграде; 

- обезбедити максимално коришћење природног осветљења, као и коришћење пасивних 

добитака топлотне енергије зими, односно заштите од прегревања у току лета 

адекватним засенчењем; 

- величину прозора оптимализовати како би се смањили губици енергије, а просторије 

добиле довољно светлости; 

- зеленилом и другим мерама заштитити делове објекта који су лети изложени јаком 

сунчевом зрачењу (на јужној и западној страни садити листопадно дрвеће, а на 

северној зимзелено); 

- пожељно је и постављање тзв. зелених кровова и фасада; 

- користити систем природне вентилације (вентилациони канали, прозори, врата, 

други грађевински отвори) тако да губици топлоте у зимском периоду и топлотно 

оптерећење у летњем периоду буду што мањи; 

- употребљавати енергетски ефикасна расветна тела. 

 

 

9. ОПШТИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И 

ЖИВОТА И ЗДРАВЉА ЉУДИ 
 

9.1. МEРЕ У ТОКУ ИЗГРАДЊЕ ПОЈЕДИНАЧНИХ ОБЈЕКАТА      
 

Изградња објеката и извођење радова, односно уређење простора у обухвату Плана 

може се вршити под условом да се не изазову трајна оштећења, загађивање или на 

други начин деградирање животне средине. Такође, коришћење планираних садржаја 

мора се одвијати на такав начин да се максимално умање потенцијални негативни 

утицаји на природне вредности, ваздух, воду и земљиште, на становништво и 

свеукупне услове живота у непосредном окружењу. 

 

Током извођења радова на припреми терена и изградњи објеката планирати и 

применити следеће мере заштите: 

- Вршити редовно квашење запрашених површина и спречити расипање грађевинског 

материјала током транспорта; 

- Утврдити обавезу санације земљишта, у случају изливања уља и горива током рада 

грађевинских машина и механизације; 

- Отпад који настане у процесу изградње (комунални отпад, грађевински материјал и 

метални отпад, пластика, папир, старе гуме и сл.) прописно сакупити, разврстати и 

одложити на за то предвиђену и одобрену локацију; 

- Материјал из ископа одвозити на унапред дефинисану локацију, за коју је прибављена 

сагласност надлежног органа; 

- Транспорт ископаног материјала вршити возилима која поседују прописане кошеве и 

систем заштите од просипања материјала; 
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- Применити опште и посебне санитарне мере и услове предвиђене законом и другим 

прописима којима се уређују послови санитарног надзора, као и прибављене 

услове/сагласности надлежних органа и организација. 

 

 

9.2. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ РЕСУРСА     
 

У циљу спречавања, односно смањења утицаја планираних делатности на чиниоце 

животне средине предвидети: 

 

9.2.1. Мере заштите ваздуха 

 

Заштита ваздуха ће се обезбедити кроз примену следећих мера: 

- Применити Закон о заштити ваздуха и пратећа подзаконска акта; 

- Коришћење еколошких енергената (електрична енергија, соларна енергија, биомаса, 

геотермална енергија) за грејање; 

- Дефинисање и других мера заштите квалитета ваздуха кроз поступак процене 

утицаја на животну средину. 

 
9.2.2. Мере заштите вода 

 

У циљу заштите површинских и подземних вода успостављају се следеће мере заштите: 

- Обавезно очување квалитета површинских и подземних вода у складу са захтеваном 

класом;  

- Решавање снабдевања свих корисника водом у обухвату Плана упоредо са 

решавањем питања одвођења и третмана отпадних вода; 

- Контрола квалитета воде за пиће (физичко-хемијски и микробиолошки стандарди) 

oд стране стручних служби на локалном нивоу; 

- До изградње канализационе мреже и уређаја за пречишћавање отпадних вода, 

могућа је изградња нових водонепропусних септичких јама; 

- Потпуно контролисани прихват зауљене атмосферске воде са свих саобраћајних и 

манипулативних површина и површина за паркирање, њихов предтретман у 

сепаратору масти и уља, пре упуштања у крајњи реципијент; 

- Таложнике и сепараторе масти и уља димензионисати на основу сливне површине 

и меродавних падавина; учесталост чишћења сепаратора одредити током његове 

експлоатације, а одвожење талога из сепаратора организовати искључиво преко 

овлашћеног лица; 

- Поштовање услова и критеријума за унапређење и заштиту животне средине при 

уређењу рибњака, а у зонама посебних природних вредности тежити остварењу 

„натуралне регулације“; 

- Забрана трајног депоновања отпада на целом подручју обухвата Плана због 

потенцијалног посредног загађивања подземних вода. 

 

9.2.3. Мере заштите земљишта 

 

Заштита земљишта најуже је повезана са заштитом ваздуха и воде, јер се многи од 

загађивача преко падавина, нагиба и пукотина у тлу и сл. преносе из вода у земљиште.  

 

Посебни услови и мере у функцији заштите земљишта су:  

- Планирати изградњу саобраћајних и манипулативних површина и површина 

паркинга од непропусних материјала, отпорних на смрзавање, соли и агресивне 

утицаје нафте и нафтних деривата; 

- Применити биоразградиве материјале у зимском периоду за одржавање паркинга, 

саобраћајница и манипулативних платоа; 

- Примењивати мере којима се спречава расипање и развејавање прашкастих 

материја и отпада по околини, приликом манипулисања или привременог чувања; 

- У случају изливања опасних материја (гориво, машинско уље и сл.), загађени слој 

земљишта мора се отклонити и исти ставити у амбалажу која се може празнити само 
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на, за ту сврху, предвиђеној локацији, а на месту акцидента нанети нови, 

незагађени слој земљишта; 

- Забрана стихијског одлагања отпада на територији обухвата Плана у циљу заштите 

земљишта; 

- Забрањено је испуштање и одлагање загађујућих, штетних и опасних материја и 

отпадних вода на површину земљишта и у земљиште; 

- Утврдити обавезу израде пројекта озелењавања слободних и незастртих површина; 

- Заштиту земљишта од потенцијалне деградације обезбедити адекватним одвођењем 

отпадних вода, као и предузимањем превентивних мера при претакању или 

претовару материја које имају загађујући карактер. 
 

Привредна друштва, друга правна лица и предузетници који у обављању делатности 

утичу или могу утицати на квалитет земљишта, дужни су да обезбеде техничке мере за 

спречавање испуштања загађујућих, штетних и опасних материја у земљиште, прате 

утицај своје делатности на квалитет земљишта, обезбеде друге мере заштите у складу 

са Законом о заштити земљишта и другим законима. 
 

Власник или корисник земљишта или постројења чија делатност, односно активност 

може да буде узрок загађења и деградације земљишта, дужан је да пре почетка 

обављања активности изврши испитивање квалитета земљишта. 

 

9.2.4. Мере заштите од буке 
 

Ниво буке унутар предметног простора усагласити са захтевима Уредбе о индикаторима 

буке, граничним вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања 

и штетних ефеката буке у животној средини, који се односи на граничне вредности 

индикатора буке на отвореном простору „подручја за одмор и рекреацију, болничке 

зоне и опоравилишта, културно-историјске локалитете, велике паркове“ износе 50 dBA 

током дана, односно 40 dBA за ноћни период. 
 

9.2.5. Мере управљања отпадом 
 

Планирати одговарајући начин поступања са отпадним материјама и материјалима 

насталим у току рада и коришћења објеката и то: 

- Сакупљање, разврставање, привремено складиштење и коначно збрињавање 

отпадних материја које имају карактеристике штетних и опасних материја, у складу 

са важећим прописима из ове области; 

- Одговарајући број и врсту контејнера за одлагање неопасног отпада на 

водонепропусним површинама (комунални отпад, рециклабилни отпад - папир, 

стакло, лименке, ПВЦ боце и сл). 
 

9.2.6. Остале мере заштите животне средине 
 

У оквиру граница предметног Плана не планирати: 

- Изградњу или било какву промену у простору која би могла да наруши стање 

чинилаца животне средине у окружењу (воде, ваздуха, земљишта); 

- Изградњу објеката на припадајућим зеленим површинама. 

 

Остале мере: 

- Капацитет изградње комплекса утврдити у складу са капацитетима постојеће 

комуналне инфраструктуре, односно могућим додатним оптерећењем исте 

новопланираном изградњом; 

- Приликом израде планске и пројектно техничке документације за планиране објекте 

и пратеће инфраструктурне садржаје, обавезно je испоштовати све услове 

надлежних институција прибављене за предметни план и мере које су на основу њих 

уграђене у планска решења; 

- У циљу заштите природних добара и биодиверзитета, у свим фазама планирања и 

пројектовања потребно je спроводити континуирану сарадњу са Покрајинским 

заводом за заштиту природе и применити услове које je прописао; 
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- Потребно je утврдити обавезу инвеститора да се пре подношења захтева за 

издавање одобрења за изградњу објеката који подлежу процени утицаја на животну 

средину обрати надлежном органу за заштиту животне средине ради одлучивања о 

потреби израде студије о процени утицаја на животну средину у складу са Законом о 

процени утицаја на животну средину („Сл. гласник PC“ бр. 135/2004 и 36/2009). 

 

9.2.7. Мере заштите живота и здравља људи 

 

Приoритетну меру у циљу заштите живота и здравља људи у границама обухвата Плана 

представља одрживо управљање природним вредностима и заштитом животне средине. 
 

Мере заштите живота и здравља сваког појединца проистичу из Закона о здравственој 

заштити. 
 

У циљу одговарајуће друштвене бриге о здрављу становништва, дефинисано је да се на 

нивоу републичких програма у области заштите здравља од загађене животне средине 

дефинишу мере заштите и превентиве од: 

- штетних утицаја проузрокованих опасним материјама у ваздуху, води и земљишту,  

- одлагања отпадних материја,  

- опасних хемикалија,  

- извора јонизујућих и нејонизујућих зрачења,  

- буке и вибрација.  
 

Осим редовних мера за заштиту живота и здравља људи, дефинисаних овим Законом, 

на територији Републике и јединице локалне самоуправе неопходно је дефинисати и 

мере заштите у случају ванредних ситуација и пожара.  

 

 

10. ОПШТИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА, 
АКЦИДЕНТНИХ СИТУАЦИЈА И РАТНИХ ДЕЈСТАВА 

 

10.1. ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА     
 

Заштита од елементарних непогода подразумева планирање простора у односу на 

могуће природне и друге појаве које могу да угрозе здравље и животе људи или да 

проузрокују штету већег обима на простору за који се План ради, као и прописивање 

мера заштите за спречавање елементарних непогода или ублажавање њиховог дејства. 

Законом о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним ситуацијама 

утврђују се конкретне мере и активности у циљу спречавања и ублажавања последица 

од катастрофа, кроз План смањења ризика катастрофа и План заштите и спасавања.  

 

Подручје обухваћено Планом може бити угрожено од: земљотреса, пожара, 

метеоролошких појава - атмосферско пражњење, атмосферске падавине (киша, град, 

снег), ветрови.  

 

Према подацима Републичког сеизмолошког завода, на карти сеизмичког хазарда за 

повратни период од 475 година, у обухвату Плана је могућ земљотрес јачине VII-VIII 

степени макросеизмичког интензитета према МСS скали. У односу на структуру тј. тип 

објекта дефинисане су класе повредивости, односно очекиване деформације. На 

основу интензитета и очекиваних последица земљотреса, сматра се да ће се за VII 

степен сеизмичког интензитета манифестовати „силан земљотрес“, а за VIII степен 

„штетан земљотрес“.  

 

Мере заштите од земљотреса подразумевају правилан избор локације за градњу 

објеката, примену одговарајућег грађевинског материјала, начин изградње, спратност 

објеката и др., као и строго поштовање и примену важећих грађевинско-техничких 

прописа за изградњу објеката на сеизмичком подручју. При пројектовању и 

утврђивању врсте материјала за изградњу или реконструкцију објеката обавезно је 
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уважити могуће ефекте за наведене степене сеизмичког интензитета, како би се 

максимално предупредила могућа оштећења објеката под сеизмичким дејством. Такође,   

мере заштите од земљотреса обезбедиће се и поштовањем регулационих и 

грађевинских линија, односно прописаном минималном ширином саобраћајних 

коридора и минималном међусобном удаљеношћу објеката, како би се обезбедили 

слободни пролази у случају зарушавања. 

 

Настајање пожара, који могу попримити карактер елементарне непогоде, не може се 

искључити без обзира на све мере безбедности које се предузимају на плану заштите. 

Узроци избијања пожара (на отвореном и затвореном простору) могу настати услед 

људске непажње, атмосферског пражњења (муња, гром), топлотног деловања сунца, 

експлозије и техничких разлога. Могућност настанка пожара је већа у производним 

објектима и складиштима робе и материјала са веома високим пожарним оптерећењем, 

као и на пољопривредним добрима, који је у већини случајева проузрокован људском 

непажњом, док је у сеоским насељима мања угроженост. 

 

У погледу мера заштите од пожара, у фази пројектовања и изградње објеката са свим 

припадајућим инсталацијама, опремом и уређајима, потребно је применити мере заштите 

од пожара утврђене важећим законима, техничким прописима, стандардима и другим 

актима којима је уређена област заштите од пожара и експлозија. Мере заштите од пожара 

обухватају урбанистичке и грађевинско-техничке мере заштите и обезбеђује се:  

- Поштовањем задатих регулационих и грађевинских линија; 

- Дефинисањем изворишта за снабдевање водом и обезбеђивањем капацитета 

насељске водоводне мреже, односно довољне количине воде за ефикасно гашење 

пожара;  

- Градњом саобраћајница према датим правилима (потребне минималне ширине, 

минимални радијуси кривина и сл.); 

- Обезбеђивањем услова за рад ватрогасне службе (приступних путева и пролаза за 

ватрогасна возила); 

- Обезбеђивањем безбедносних појасева између објеката којима се спречава ширење 

пожара и сигурносне удаљености између објеката; 

- Евакуацијом и спасавањем људи. 

 

Такође, неопходно је да надлежни орган у процедури издавања локацијских услова, за 

објекте који су обухваћени Планом, прибави посебне услове у погледу мера заштите од 

пожара и експлозија од Министарства унутрашњих послова (Одељења у саставу 

Сектора за ванредне ситуације). 

 

Заштита објеката од атмосферског пражњења обезбеђује се извођењем 

громобранске инсталације у складу са одговарајућом законском регулативом.  

 

Појава града је најчешћа у периоду од априла  до септембра, када је и најопаснија за 

пољопривредне културе које су у том периоду најосетљивије. Заштита од града се 

обезбеђује путем лансирних (противградних) станица, са којих се током сезоне 

одбране од града испаљују противградне ракете. Законом о одбрани од града уведена 

је заштитна зона око лансирних станица (500 m), у којој је ограничена изградња нових 

и реконструкција постојећих објеката, као и извођење радова који могу нарушити 

испаљивање противградних ракета на градоносне облаке. На предметном простору не 

налази се ни једна лансирна станица са припадајућом заштитном зоном од 500 m. 

 

Најучесталији ветрови на овом подручју дувају из југоисточног правца (кошава) и 

северозападног правца, јачине и до 7,8 m/s. Основне мере заштите од ветра су 

дендролошке мере, које подразумевају формирање одговарајућих ветрозаштитних 

појасева одговарајућих ширина, густина и врста дрвећа, попречно на правац дувања 

ветра, уз саобраћајнице, канале и као заштита пољопривредног земљишта.  
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10.2. ЗАШТИТА ОД АКЦИДЕНТНИХ СИТУАЦИЈА/ТЕХНИЧКО 

ТЕХНОЛОШКИХ УДЕСА      
 

Према подацима Министарства заштите животне средине на посматраном простору 

нема евидентираних севесо постројења/комплекса.  
 

Планом се не планира могућност изградње севесо постројења. У случају изградње нових 

севесо постројења у непосредном окружењу Плана, која својим зонама утицаја могу 

потенцијално обухватати и угрожавати и подручје Плана, потребно је поштовати одредбе 

Правилника о садржини политике превенције удеса и садржини методологије израде 

Извештаја о безбедности и Плана заштите од удеса („Службени гласник РС“, број 41/10). 

Према овом Правилнику као полазни основ за идентификацију повредивих објеката 

разматра се удаљеност од минимум 1000 m од границе севесо постројења, односно 

комплекса, док се коначна процена ширине повредиве зоне - зоне опасности, одређује на 

основу резултата моделовања ефеката удеса. Такође, идентификација севесо 

постројења/комплекса врши се на основу Правилника о листи опасних материја, њиховим 

количинама и критеријумима за одређивање врсте документа који израђује оператер 

севесо постројења, односно комплекса („Службени гласник РС“, бр. 41/10, 51/15 и 50/18). 

 

 

10.3. УСЛОВИ И ЗАХТЕВИ ЗА ПРИЛАГОЂАВАЊЕ ПОТРЕБАМА ОДБРАНЕ 
ЗЕМЉЕ      

 

За простор који је предмет израде Плана нема посебних услова и захтева за 

прилагођавање потребама одбране земље коју прописује надлежни орган. 

 

У складу са Законом о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним 

ситуацијама („Службени гласник РС“, број 87/18) ради заштите од елементарних 

непогода и других несрећа, органи локалне самоуправе, привредна друштва и друга 

правна лица, у оквиру својих права и дужности, дужна су да обезбеде да се 

становништво, односно запослени, склоне у склоништа и друге објекте погодне за 

заштиту. 

 

У случају непосредне ратне опасности и у рату, све мере цивилне заштите (заштита 

људи и материјалних добара, померање становништва, збрињавање становништва и 

др.) спроводиће се у складу са Законом о смањењу ризика од катастрофа и управљању 

ванредним ситуацијама („Службени гласник РС“, број 87/18) и прописима који 

регулишу ову област. У случају ратних разарања и других несрећа, привредна друштва 

и друга правна лица, у оквиру својих права и дужности, дужна су да обезбеде да се 

становништво, односно запослени, склоне у склоништа и друге објекте погодне за 

заштиту. 

 

Као други заштитни објекти користе се просторије, прилагођене за склањање људи и 

материјалних добара. Приликом изградње и/или реконструкције објеката, препорука је 

да се над подрумским просторијама или просторијама приземља (ако објекат нема 

изграђен подрум) гради ојачана плоча која може да издржи урушавање објекта. 

 

Приликом коришћења склоништа за мирнодопске потребе, не могу се вршити 

адаптације или реконструкције које би утицале или би могле утицати на исправност 

склоништа, нити се склоништа могу користити у сврхе које би погоршале њихове 

хигијенске и техничке услове. 

 

Као јавна склоништа могу се користити и постојећи комунални, саобраћајни и други 

инфраструктурни објекти испод површине тла, прилагођени за склањање. Инвеститор 

је дужан да приликом изградње нових комуналних и других објеката прилагоди те 

објекте за склањање људи. 
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Центар за разминирање нема потпуне податке о прецизним локацијама на којима је 

дејствовано током НАТО бомбардовања 1999.године., али не искључује могућност 

постојања ЕОР (експлозивни остаци рата) у обухвату Плана, услед чињенице да база 

података није потпуна и да се континуираним процесом допуњује сазнањем нових 

чињеница о постојању ЕОР. 

 

Према одредби Правилника о заштити на раду при извођењу грађевинских радова, 

када се земљани радови изводе на старим ратним поприштима, пре почетка радова 

проверава се постојање неексплодираних пројектила и других опасних предмета и 

материја. Члановима 113. и 114. Закона о смањењу ризика од катастрофа и управљању 

ванредним ситуацијама, дефинисан је појам прекршаја за физичко и правно лице, као 

и прекршајне казне, односно предвиђена је обавеза да се казни лице које о 

откривеном ЕОР не обавести најближу полицијску станицу или оперативни центар 112, 

не обележи  видљивим знаком, или не обезбеди место где се налазе ЕОР док не дођу 

овлашћена лица. 

 

 

11. ПОСЕБНИ УСЛОВИ КОЈИМА СЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ 
НАМЕНЕ ЧИНЕ ПРИСТУПАЧНИМ ОСОБАМА СА 

ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 

За обезбеђење несметаног кретања особама са инвалидитетом по површинама јавне 

намене (јавних површина и објеката јавне намене за које се утврђује јавни интерес) и 

у објектима за јавно коришћење, а у складу са стандардима приступачности, Планом се 

дају услови за њихово уређење и изградњу.  

 

Приступачност обезбедити применом техничких стандарда у планирању, пројектовању, и 

грађењу јавних објеката и јавних површина, помоћу којих се свим људима, без обзира на 

њихове физичке, сензорне и интелектуалне карактеристике или године старости 

осигурава несметан приступ, кретање, коришћење услуга, боравак и рад.  

 

При планирању, пројектовању и грађењу јавних простора - саобраћајних и пешачких 

површина, прилаза до објеката, као и пројектовање објеката јавне намене и других 

објеката за јавно коришћење, обезбедити обавезне елементе приступачности за све 

будуће кориснике у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 

пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 

особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“, број 22/15). 

 

У том контексту треба предвидети пешачке стазе са рампама (одговарајућег нагиба и 

ширине) на местима денивелације између разних категорија саобраћајних површина. 

Из истих разлога, обезбедити и одређени минимални број паркинг места за 

хендикепирана лица на планираним паркинг површинама. 

 

Поред ових мера, приликом израде одговарајуће пројектно техничке документације за 

објекте намењене за јавно коришћење, треба предвидети уобичајене мере за заштиту 

инвалидних лица у самом објекту, као што су прилагођавање улазне партије и 

омогућавање несметане комуникације унутар објекта. 

 

 

12. СТЕПЕН КОМУНАЛНЕ ОПРЕМЉЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКОГ 

ЗЕМЉИШТА ПОТРЕБАН ЗА ИЗДАВАЊЕ ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА 

И ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ     
 

Планом су дефинисани услови за прикључење планираних садржаја на саобраћајну и 

комуналну инфраструктуру: водоводну и канализациону мрежу, електроенергетску 

мрежу, гасоводну мрежу и електронску комуникациону мрежу.  
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Поред тога, прикључци на јавну комуналну мрежу се обавезно изводе према техничким 

условима и уз прибављену сагласност предузећа надлежног за одређену комуналну 

инфраструктуру. 
 

За потребе издавања локацијских услова и грађевинске дозволе, неопходно је 

обезбедити одређени минимални степен комуналне опремљености грађевинског 

земљишта, односно обезбедити прикључке на ону комуналну инфраструктуру која је 

неопходна за оптимално функционисање планираних садржаја и уређених површина. 
 

За грађевинску парцелу туристичко-рекреативног комплекса потребно је минимално 

обезбедити: 

- приступ на јавну саобраћајну површину; 

- прикључење на јавну мрежу дистрибутивног система електричне енергије по 

условима надлежне електродистрибуције, или снабдевање енергијом из сопственог 

извора (агрегат, обновљиви извор енергије); 

- прикључење на јавну водоводну мрежу по условима надлежног комуналног 

предузећа, односно дистрибутера, или снабдевање водом из сопственог извора 

(извориште или бушени бунари); 

- решење евакуације отпадних вода у јавну канализациону мрежу по условима 

надлежног комуналног предузећа или до сопственог постројења за пречишћавање у 

склопу комплекса, одакле се након третмана одводе до реципијента; 

- одвијање електронског комуникационог саобраћаја по условима надлежног 

оператера. 
 

 

 

II ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  
 

1. ОПШТА ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА     
 

Општа правила грађења, која важе за све целине и зоне у обухвату Плана, су следећа: 

- При пројектовању конструкције објеката високоградње придржавати се норматива 

дефинисаних Правилником за грађевинске конструкције („Службени гласник РС“, 

број 89/18), а конструкцију објеката прилагодити осцилацијама изазваним 

земљотресом јачине VII-VIII степени макросеизмичког интензитета према MCS скали,  

за повратни период од 475 година. 

- Спроводити мере и услове заштите природних и радом створених вредности животне 

средине у складу са Законом о заштити животне средине („Службени гласник РС“,  

бр. 135/04, 36/09, 36/09-др. закон, 72/09-др. закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18 и 95/18-др. 

закон).  

- С обзиром да се предметни простор налази у заштитној зони Парка природе „Слатине у 

долини Златице“ – природног добра у поступку заштите, при пројектовању и изградњи 

планираних садржаја придржавати се прописаних услова заштите природе, а лоцирање 

туристичких и других садржаја који су потенцијални извори повишеног нивоа буке, 

вибрација и/или узнемиравања живог света неодговарајућим коришћењем 

осветљења, ограничити на растојања већа од 200 m од границе заштићеног 

подручја. 

- Уколико се у току радова наиђе на геолошка и палеонтолошка документа (фосили, 

минерали, кристали и др.), а која би могла представљати заштићену природну 

вредност, налазач је дужан да то пријави надлежном Министарству у року од осам 

дана од дана проналаска и да предузме мере њихове заштите од уништења, 

оштећивања или крађе. 

- Инвеститори cу у обавези да пре почетка радова обавестe о томе Међуопштински 

завод за заштиту споменика културе Суботица, да би се обезбедио археолошки 

надзор током земљаних радова на целом обухвату Плана. 

- Уколико се пре или у току извођења грађевинских и других радова на простору 

обухваћеном Планом наиђе на археолошко налазиште или археолошке предмете, 

извођач радова је дужан да одмах прекине радове и о томе обавести Међуопштински 

завод за заштиту споменика културе Суботица, као и да предузме мере да се налази не 

униште и не оштете и да се сачувају на месту и у положају у коме су откривени. 
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- При пројектовању и грађењу обавезно се придржавати одредби Закона о заштити од 

пожара („Службени гласник РС“, бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др. закон).  

- Јавне површине и објекти јавне намене и за јавно коришћење морају се 

пројектовати и градити у складу са Правилником о техничким стандардима 

планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 

кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени 

гласник РС“, број 22/15). 

- Објекат високоградње у зависности од врсте и намене, мора бити пројектован, 

изграђен, коришћен и одржаван на начин којим се обезбеђују прописана енергетска 

својства. 

- За објекте са делатностима које су под санитарним надзором - објекти дефинисани 

чланом 8. Закона о санитарном надзору („Службени гласник РС“, број 125/04), важе 

општи услови дефинисани Правилником о општим санитарним условима које морају 

да испуне објекти који подлежу санитарном надзору („Службени гласник РС“, број 

47/06). 

- При пројектовању и грађењу објекта придржавати се одредби техничких прописа и 

услова који конкретну област регулишу. 

- За изградњу и уређење површина и објеката јавне намене, поред наведених општих 

правила грађења, примењују се правила дефинисана у поглављу „I Правила 

уређења“, у тачки „5. Урбанистички и други услови за уређење и изградњу 

површина и објеката јавне намене“. 

- У склопу комплекса/грађевинске парцеле обезбедити простор за постављање 

контејнера (канти) за комунални отпад, у складу са важећим прописима за 

прикупљање истог. Бетонирани простор за контејнере на парцели лоцирати тако да 

се омогући лак приступ комуналне службе, а у складу са условима заштите животне 

средине. 

 

 
2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПО ФУНКЦИОНАЛНИМ ЗОНАМА   
 

Планом су дата правила грађења по функционалним зонама, за директну примену 

Плана. За садржаје јавне намене (коридоре државног и некатегорисаног пута и 

канала), правила грађења су дата у тачки „5. Урбанистички и други услови за уређење 

и изградњу површина и објеката јавне намене“. У тексту који следи су дата правила 

грађења за туристичко рекреативни комплекс, као садржај остале намене.  

 

 

2.1. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ТУРИСТИЧКО РЕКРЕАТИВНИ КОМПЛЕКС   
 

Зона туристичко рекреативног комплекса је овим Планом дефинисана као грађевинско 

земљиште ван грађевинског подручја насеља Црна Бара. Простор је оквирно подељен 

на основне намене:  

- површине под објектима, 

- интерне саобраћајно-манипулативне површине, 

- површине за спорт и рекреацију, 

- водене површине (језера за пецање) и 

- зелене површине у оквиру комплекса. 

 

Предвиђена је директна примена Плана, а у случају другачијег ситуационог решења, у 

смислу положаја објеката, измењеног садржаја, увођења нових (компатибилних) 

намена и слично, неопходна је израда урбанистичког пројекта.  

 

Планом дефинисано грађевинско земљиште у виду јединствене грађевинске парцеле је 

могуће у будућности делити према функционалним захтевима, кроз израду пројеката 

парцелације и/или препарцелације.  
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Приликом израде урбанистичких пројеката и пројеката парцелације и/или 

препарцелације морају се испоштовати урбанистички параметри дефинисани овим 

Планом (намена објеката, индекс заузетости или индекс изграђености парцеле, спратност 

или висина објеката, задате грађевинске линије и друго).   

 

Врста и намена објеката       

 

У зони туристичко рекреативног комплекса могу се градити туристички и угоститељски 

објекти, спортско-рекреативни терени и објекти, као и трговински, пословни и услужни 

објекти компатибилне намене, који задољавају услове заштите предеоних одлика и 

животне средине.     

 

Могућа је изградња следећих главних објеката: 

- Туристичко-угоститељски објекти за пружање услуге смештаја и/или исхране 

(хостели, виле, апартмани, бунгалови, ресторани, кафетерије и слично); 

- Објекти за спорт и рекреацију - отворени и затворени спортски терени и објекти 

(језера за спортски риболов/пецање, терени за мале спортове, тениски и мини голф 

терени, теретане, куглане и сл.), као и пратећи садржаји у функцији спорта и 

рекреације (пословне просторије, свлачионице и гардеробе, купатила, сауне и др.); 

 

Други објекти на парцели 

- помоћни објекти: портирнице, гараже, оставе, надстрешнице и сенила и сл.  

- инфраструктурни објекти: бунари, трафостанице, мерно-регулационе станице, 

агрегати, пумпе, хидранти, уређаји за пречишћавање отпадних вода и сл. 

 

У овој зони компатибилни садржаји су: пословни објекти, као и рекреативно-забавни 

садржаји (забавни и тематски паркови, објекти за авантуристичке активности, летње 

позорнице, играонице, видиковци и сл.), а није дозвољена изградња стамбених, 

производних, складишних и економских објеката.  

 

Објекти могу да се граде као слободностојећи и у прекинутом низу. 

 

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле 

 

За туристичко рекреативни комплекс Планом се образује јединствена грађевинска 

парцела Б1 (графички приказ „2.6. План грађевинских парцела“ и тачка „4.2. План 

парцелације“). То је уједно и максимална величина парцеле. 

 

У складу са потребама, могуће су парцелација и препарцелација, при чему је 

минимална величина парцеле у овој зони 4500 m2, са ширином уличног фронта од 

минимално 30,0 m. 

 

Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле  

 

Грађевинским линијама је ограничена површина унутар које је могућа изградња 

објеката. Објекти се граде до грађевинске линије или унутар површине ограничене 

грађевинским линијама. Грађевинске линије су дефинисане координатама преломних 

тачака и приказане су у графичком прилогу „2.3. Регулациони план са аналитичко-

геодетским елементима за обележавање, грађевинске линије и спратност објеката“.  

 

У случају накнадне парцелације/препарцелације, предња грађевинска линија је 

увучена у односу границу парцеле интерног приступног пута за мин. 5,0 m, а 

грађевинска линија у односу на остале границе парцеле са суседима је увучена за мин. 

3,0 m.  
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Највећи дозвољени индекс заузетости или индекс изграђености парцеле 

 

У зони туристичко рекреативног комплекса треба испоштовати максимални индекс 

заузетости или максимални индекс изграђености парцеле: 

- Индекс заузетости парцеле објектима је максимално 10%7, односно 60%, ако се 

рачунају и водене површине - језера, спортско-рекреативни терени, игралишта, 

саобраћајне и паркинг површине;  

- Индекс изграђености парцеле је максимално 0,2; 

- Удео водених површина (језера) је макс. 35%; 

- У склопу парцеле/комплекса обезбедити минимално 40% зелених површина. 

 

Највећа дозвољена спратност или висина објеката 

 

За објекте у зони туристичко рекретаивног комплекса треба испоштовати максималну 

дозвољену спратност или максималну висину објеката, које за одређену намену 

објеката износе: 

- Угоститељски, услужни и пословни објекти су спратности макс. П+Пк (приземље и 

поткровље) или укупне висине8 макс. 8,0 m; 

- Објекти у функцији спорта и рекреације су спратности макс. П (приземље) или 

укупне висине макс. 6,0 m;  

- Помоћни објекти су макс. спратности П (приземље) или макс. висине 4,0 m;   

- Инфраструктурни објекти су макс. спратности П (приземље) или макс. висине 4,0 m, 

односно у складу са технолошким потребама.   

 

Дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже, ако не постоје сметње 

геотехничке и хидротехничке природе.  

 

Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 

пута, односно према нултој коти објекта (кота заштитног тротоара) и то:  

- кота приземља не може бити нижа од коте нивелете јавног или приступног пута, 

односно нижа од нулте коте објекта (кота заштитног тротоара); 

- кота приземља може бити највише 1,2 m виша од коте нивелете јавног или 

приступног пута односно од нулте коте објекта (кота заштитног тротоара). 

 

Висина назитка поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте готовог пода 

поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. 

 

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели 

 

На истој грађевинској парцели може бити изграђено више од једног главног објекта за 

спорт и рекреацију, угоститељске и компатибилне услужне делатности, са одређеном 

наменом и по правилима грађења из овог Плана. 

 

Такође, се могу градити помоћни и инфраструктурни објекти, који су у функцији 

главних објеката. 

 

Објекти (у оквиру парцеле) могу да се граде као слободностојећи и у прекинутом низу, 

у зависности од функционалних захтева и задовољавања прописаних услова заштите. 

 

Међусобна удаљеност два слободностојећа објекта и објеката у прекинутом низу је 

минимално половина висине вишег објекта, с тим да међусобни размак не може бити 

мањи од 4,0 m.  

 

 

                                           
7 У овај индекс заузетости се не рачунају језера за пецање, спортско-рекреативни терени и дечија игралишта 
8 Висина објекта од нулте коте (тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта), тј. коте заштитног тротоара објекта 

до коте слемена објекта, односно највише тачке на крову/објекту  
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Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила    

 

Приступ комплексу мора бити решен са јавног пута, односно интерне приступне 

саобраћајнице. Колски прилаз парцели је минималне ширине 3,5 m са минималним 

унутрашњим радијусом кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз парцели је минималне 

ширине 1,5 m. 

 

Интерне саобраћајнице, саобраћајно-манипулативне и пешачке површине унутар 

комплекса извести у зависности од функције, врсте очекиваних возила и расположивог 

простора и са свим  потребним елементима за комфорно кретање.  

 

У оквиру комплекса ширина пешачке стазе је мин. 1,2 m, а ширина колске 

саобраћајнице мин. 3,5 m, са унутрашњим радијусом кривине мин. 5,0 m, односно мин. 

7,0 m, тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја ради противпожарне заштите. 

Коловозну конструкцију интерних саобраћајница и платоа димензионисати у 

зависности од врсте возила која се очекују. 

 

За паркирање возила (за запослене, госте и посетиоце) мора се, у складу са 

потребама, обезбедити одговарајући паркинг простор за путничка и евентуално друга 

очекивана возила у оквиру сопствене парцеле/комплекса.  

 

Величина једног паркинг места за путничко возило је 2,5m х 5,0m (мин. 2,3m х 4,8 m).   

 

За конкретне садржаје и случајеве паркинзи се прорачунавају/димензионишу у 

зависности од изабраног система паркирања, врсте и величине очекиваних возила, 

претпостављеног броја корисника и расположивог простора, као и у складу са важећим 

прописима, који уређују конкретне садржаје.  

 

Нормативи паркирања за све туристичко-угоститељске и спортско-рекреативне 

садржаје зависе од броја и различитости садржаја који се планирају, степена 

привлачења - генерисања паркинг потреба и других саобраћајно-економских 

параметара. Опште препоруке се могу дефинисати кроз нормативне референце од: 0,5-

1,0 ПГМ/100 m2 корисног простора, тј. нето површине за хотелске и остале смештајне 

капацитете (у зависности од класификације објеката), 1 ПГМ/4-12 седишта за 

угоститељске садржаје, 1ПМ/18 седишта + 1 ПГМ БУС/400 седишта за спортско-

рекреативне садржаје. За садржаје пословног типа основна препорука која произилази 

из степена моторизације (СМ) и локалних услова је 1 ПМ/70 m2 корисне (нето) 

површине пословног простора. 

 

Паркинге за бицикле изводити по потреби, са обезбеђивањем засебне површине мин. 

1,0 m2 по бициклу. 

 

При изградњи површина намењених јавном коришћењу морају се обезбедити обавезни 

елементи приступачности за све потенцијалне кориснике, као и одговарајући број 

паркинг места за паркирање возила којима управљају особе са инвалидитетом. 

 

Заштита суседних објеката 

 

Изградњом објеката и планираном активношћу у оквиру парцеле не сме се нарушити 

животна средина, нити на било који начин угрозити суседне парцеле и њихово 

нормално функционисање.  

 

Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле. 

 

Одводња атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру 

сопствене парцеле на којој се гради објекат.  
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Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 

парцели. Површинске воде са парцеле одводити слободним падом, према риголама, 

односно према реципијенту. 
 

Архитектонско обликовање и материјализација 
 

Архитектонско обликовање објеката, њихова материјализација, међусобни односи, као 

и целокупан карактер туристичко рекреативног комплекса мора бити у складу са 

савременом интерпретацијом архитектуре поднебља, која ће допринети визуелним 

вредностима карактера предела.  
 

Објекти могу бити грађени на традиционалан начин (зидани објекти) или савремнији 

начин (од префабрикованих елемената). При обликовању објеката тежити ка 

савременом архитектонском изразу, који задовољава критеријуме функционалности и 

естетског изгледа, при чему је неопходно успоставити хармоничан однос са 

окружењем. 
 

Фасаде објеката могу бити слободно третиране, али у погледу архитетонског 

обликовања, као и при избору боја и материјала, пожељно је да сви објекти буду 

међусобно усаглашени и уз одговарајуће партерно решење (поплочање, озелењавање 

и урбани мобилијар) чине привлачну, атрактивну и хармоничну целину.  
 

Врсту кровне конструкције и нагиб крова треба ускладити са врстом кровног 

покривача. 
 

Сви објекти морају бити изграђени у складу са важећом законском регулативом, која 

уређује конкретну област/садржај, а избор материјала вршити имајући у виду 

конкретну намену објекта, уз обезбеђивање техничких, санитарно-хигијенских и 

противпожарних услова. 
 

Туристичко рекреативни комплекс се може оградити живом зеленом, транспарентном 

или комбинованом оградом, максималне висине до 2,0 m. Забрањује се постављање 

пуне, тешке и масивне ограде. Транспарентна ограда се поставља на подзид висине 

максимално 0,2 m, а код комбинације, пуни део ограде не може бити виши од 0,9 m. 
 

Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 

Врата и капије на огради не могу се отварати ван регулационе линије. 
 

Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру комплекса, уз услов да 

висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да су обезбеђени 

проточност саобраћаја и услови противпожарне заштите.  
 

Такође, дозвољено је и засебно ограђивање спортских терена заштитном 

транспаретном оградом, уколико то захтева врста спортских активности, које се на 

њима одвијају, у складу са нормативима за конкретни спорт. 
 

На улазу у туристичко рекреативни комплекс, испред пријемног/централног објеката 

или према јавној површини – државном путу могуће је поставити јарболе и рекламне 

тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не ометају саобраћај, висине 

макс. 10,0 m. 
 

У циљу ублажавања негативних утицаја планираних садржаја на природне вредности 

Парка природе „Слатине у долини Златице“ на чије границе ce планирани туристичко 

рекреативни комплекс делом наслања, односно налази се у заштитној зони Парка 

природе, неопходно je: 

- За изворе ноћног осветљења који ce налазе на отвореном, изабрати моделе расвете 

за директно осветљење са заштитом од расипања светлости, којима ce светлосни 

сноп усмерава према жељеним садржајима и спречава расипање светлости према 

небу (према ваздушним коридорима миграције) и стаништима у саставу ПП „Слатине 

у долини Златице“; 
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- Осветљење вршити светлосним телима постављеним најниже могуће, са светлосним 

сноповима усмереним према путу или објектима; 

- Применити светлосни спектар који мање утиче на ноћне животиње, у складу са 

осетљивошћу простора. Применити двојно осветљење објеката: за трајно ноћно 

осветљење (када je ван функције) користити плави или зелени светлосни спектар 

који најмање утиче на ноћне врсте. Размотрити и повремено осветљење 

појединачних просторних целина, уз употребу сензора (сензори не смеју бити 

активирани кретањем дивљачи по коридору). 

 

Такође, лоцирање туристичких и других садржаја који су потенцијални извори 

повишеног нивоа буке, вибрација и/или узнемиравања живог света неодговарајућим 

коришћењем осветљења, ограничава се на растојањима већим од 200 m од границе 

заштићеног подручја. 

 

 

3. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 

Основна геолошка истраживања се изводе за потребе просторног планирања и 

вредновања укупних геолошких потенцијала одређеног подручја, намене и подобности 

геолошке средине као простора за градњу објеката. Примењена инжењерскогеолошка-

геотехничка истраживања обавезно се врше за потребе просторног и урбанистичког 

планирања, пројектовања и изградње грађевинских и других објеката ради дефинисања 

инжењерскогеолошких-геотехничких услова изградње и/или санације, као и других 

карактеристика геолошке средине. На простору обухвата Плана примењена инжењерско-

геотехничка истраживања до сада нису извршена. 

 

Уз пројекат за грађевинску дозволу, зависно од врсте и класе објекта, прилаже се 

елаборат о геотехничким условима изградње, израђен према прописима о геолошким 

истраживањима. За подручје обухвата Плана нема детаљних података о инжењерско-

геолошким истраживањима. 

 

У геоморфолошком погледу предметно подручје се налази на алувијалној равни Тисе. 

Терен је изграђен од песка и глине различитог механичког и хемијског састава. На 

простору нису регистровани морфолошки облици који указују на процес клизања тла.  

 

Изградња објеката мора бити пројектована и изведена према свим условима 

противпожарне и сеизмичке заштите (VII-VIII степен макросеизмичког интензитета према 

MCS скали), што подразумева примену одговарајућег грађевинског материјала, начин 

изградње, спратност објеката и др., као и строго поштовање и примену важећих 

законских прописа за пројектовање и градњу објеката у сеизмичким подручјима.  

 

У складу са надлежностима Покрајинског секретаријата за енергетику, грађевинарство и 

саобраћај, Сектора за енергетику и минералне сировине, у области геолошких 

истраживања, рударства и енергетике, у складу са одредбама Закона о рударству и 

геолошким истраживањима, увидом у катастар активних истражних простора, лежишта и 

биланса минералних сировина и других геолошких ресурса и катастар експлоатационих 

простора и поља утврђено je да, на простору обухвата Плана детаљне регулације 

туристичко рекреативног комплекса у КО Црна Бара, одобрење за истраживање има: 

 

НИС АД Нови Сад 

- локалитет: северни Банат  

- истражни простор бр. 6174 

- решење бр. 143-310-451/2020-03 од 31.12.2020. године  

- рок важења: 31.12.2023.  

- решење издао: Покрајински секретаријат за енергетику, грађевинарство и саобраћај 

- минерална сировина: нафта и гас 
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Овај истражни простор обухвата цео простор северног Баната, а ова истраживања се 

могу вршити само у складу са важећом планском документацијом, односно тамо где су 

ове активности дозвољене. 

 

 

4. ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ ЈЕ ОБАВЕЗНА ИЗРАДА ПРОЈЕКТА 

ПАРЦЕЛАЦИЈЕ, ОДНОСНО ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ, УРБАНИСТИЧКОГ 

ПРОЈЕКТА И УРБАНИСТИЧКО АРХИТЕКТОНСКОГ КОНКУРСА     
 

Израда пројекта парцелације и препарцелације обавезна је ради формирања 

јединствене грађевинске парцеле туристичко рекреативног комплекса. 

 

Планом нису дефинисане локације за које је обавезна израда урбанистичког пројекта. 

Међутим, урбанистички пројекат се може радити за туристичко рекреативни комплекс, 

за поједине делове или у целини, а за потребе урбанистичко-архитектонске разраде 

локације у случају: 

- изградње планираних садржаја, али на начин који одступа од приказаног ситуационог 

решења, у смислу положаја појединих објеката или измењеног садржаја појединих 

целина и слично, а уз поштовање Планом дефинисаних параметара (макс. индекс 

заузетости, макс. спратност, задате грађевинске линије и др.), 

- изградње нових садржаја, који нису предвиђени Планом, а компатибилни су са 

спортом, рекреацијом и угоститељском делатношћу, 

- и у другим сличним ситуацијама, на захтев инвеститора. 

 

Није предвиђена израда урбанистичко архитектонског конкурса за простор у обухвату 

Плана. 

 

 

5. ПРИКАЗ ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА И 
КАПАЦИТЕТА     

 

Планом детаљне регулације постигнути су следећи урбанистички параметри и 

капацитети: 

 

Планским решењем дефинисано је грађевинско земљиште за туристичко рекреативни 

комплекс, саобраћајне коридоре и канале. Удео грађевинског земљишта у обухвату 

Плана је 99,83%, док је пољопривредно земљиште заступљено на свега 0,17%. 

 

Туристичко рекреативни комплекс заузима око 11,42 ha, што је 86,97% површине 

обухвата Плана.  

 

У оквиру туристичко рекреативног комплекса површине предвиђене за објекте, 

надстрешнице и талпе чине око 0,08 ha или 0,74%, интерне саобраћајно- 

манипулативне и паркинг површине око 0,07 ha или 0,63%, површине за спорт и 

рекреацију (отворени терени са справама за игру и рекреацију) око 0,82 ha или 7,14%, 

водене површине (језера за пецање) око 3,51 ha или 30,71%, а зелене површине око 

6,94 ha или 60,78% укупне површине комплекса.   

 

Коридор државног пута заузима око 1,03 ha, што је 7,86% површине обухвата Плана. 

 

Коридор некатегорисаног пута заузима око 0,06 ha, што је свега 0,45% површине 

обухвата Плана. 

 

Коридори канала заузимају око 0,60 ha, што је 4,55% површине обухвата Плана. 
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6. ПРИМЕНА ПЛАНА     
 

Спровођење Плана вршиће се: 

- израдом пројеката парцелације и препарцелације, 

- израдом урбанистичких пројеката (по потреби) и 

- издавањем локацијских услова, грађевинских дозвола и решења о одобрењу 

извођења радова за које се не издаје грађевинска дозвола за садржаје за које су 

овим Планом утврђена правила уређења и грађења (директно спровођење). 

 

Могућа је етапност (фазност) реализације Плана. Потребном пројектно-техничком 

документацијом ће се дефинисати обим изградње у свакој од планираних етапа. 
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